
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e m b e r s 
C h a i r   –   J a c o b   B r i g g s 

V i c e   C h a i r   –   B o b   B u c k l e s 
T o n y   T h o m p s o n 

D a v e   C o o m b s 
J o l e n e   C r e s s a l l 

J e f f   R i t c h i e 
A n d y   H a l e 

D a t e   o f   M e e t i n g J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 C a l l   t o   O r d e r 7 : 0 0   p . m . 

S t a f f   P r e s e n t C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   W i l l   W r i g h t   a n d   L i s a   T i t e n s o r   r e c o r d e d   t h e   m i n u t e s . 

C i t i z e n s   P r e s e n t D a v i d   S t o n e ,   A l a n   C o t t l e ,   J e f f   K u h n ,   G r e g   D a y ,   T a d   K r u t b o s c h 

P l e d g e   o f   
A l l e g i a n c e 

C o m m i s s i o n e r   C r e s s a l l 

P r a y e r   o r   
T h o u g h t 

C o m m i s s i o n e r   R i t c h i e   g a v e   a   t h o u g h t   b y   T h o m a s   P a i n e   a b o u t   G o v e r n m e n t 

R o l l   C a l l   &   
A t t e n d a n c e 

P r e s e n t   w e r e :     C o m m i s s i o n e r s ’   B o b   B u c k l e s ,   J o l e n e   C r e s s a l l ,   A n d y   H a l e ,   T o n y   
T h o m p s o n ,   a n d   J e f f   R i t c h i e 

C o m m i s s i o n e r   J a c o b   B r i g g s   a n d   C o m m i s s i o n e r   D a v e   C o o m b s   w e r e   e x c u s e d . 
C i t y   C o u n c i l   
R e p o r t 

M r .   W r i g h t   r e p o r t e d   o n   t h e   J u l y   1 2 ,   2 0 1 6   C i t y   C o u n c i l   m e e t i n g   a s   r e c o r d e d   i n   t h e   
m i n u t e s . 

D e c l a r a t i o n   o f   
C o n f l i c t s 

T h e r e   w e r e   n o n e . 

A p p r o v a l   o f   
M i n u t e s 

C o m m i s s i o n e r   T h o m p s o n   m o v e d   t o   a p p r o v e   t h e   J u l y   5 ,   2 0 1 6   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   
m i n u t e s   a s   w r i t t e n .     C o m m i s s i o n e r   C r e s s a l l   s e c o n d e d   t h e   m o t i o n .     C o m m i s s i o n e r   
B u c k l e s ,   T h o m p s o n ,   C r e s s a l l ,   R i t c h i e   a n d   H a l e   v o t e d   i n   f a v o r   o f   t h e   m o t i o n . 

7 : 0 5   P . M .   –   F I N A L   P L A T   F O R   P H A S E S   2 & 3   O F   S T O N E   G A T E   S U B D I V I S I O N   F O R   R E V I E W   A N D   
R E C O M M E N D   T O   T H E   C I T Y   C O U N C I L   R E S O L U T I O N   1 0 - 1 6   T O   C O N S I D E R   T H E   F I N A L   P L A T   O F   
S T O N E G A T E   S U B D I V I S I O N   P H A S E S   2   &   3 ,   L O C A T E D   A T   A P P R O X I M A T E L Y   2 2 0 0   N O R T H   3 4 0 0   
W E S T ,   U P O N   R E Q U E S T   F R O M   A L A N   C O T T L E ,   S T O N E   G A T E   P R E S E R V E ,   L L C . 

P e t i t i o n e r J e f f r e y   K u h n   f o r   S t o n e   F a m i l y   T r u s t   a n d   A l a n   C o t t l e ,   C o t t l e   C a p i t a l   G r o u p 

D i s c u s s i o n 

Jeffrey Kuhn stated phase 1 has been approved by the City Council and construction has begun, they 
are currently working on the third home in the subdivision.  The last two phases are requesting to be 
approved in the hopes of building out quickly.  In cooperation with the adjoining development, the 
canal crossing is now apart of both plats.  All conditions have been complied with.

Mr. Wright reviewed the following information included in the staff report:  Phases 2 and 3 are the last 
phases for the Stone Gate Subdivision which are in the A-1 zone requiring one acre lots.  The total 
number of lots for this subdivision is 27 lots with these final two phases having a total of 19 lots, 
including 9 lots in Phase 2 and 10 lots in Phase 3.  Comments related to corrections needed in 
drawings have been provided to developer.

P u b l i c   W o r k s   C o m m e n t s : 
 S u b m i t t a l   D a t e :       6 - 1 3 - 2 0 1 6 

T h e   d e v e l o p e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   t o   g r a d e   e a c h   l o t   s u c h   t h a t   r u n o f f   w a t e r   i s   d i r e c t e d   t o   
f r o n t i n g   r o a d s .   G r a d i n g   s h a l l   e n s u r e   t h a t   t h e   r u n o f f   f r o m   e a c h   l o t   d o e s   n o t   d r a i n   o n t o   
n e i g h b o r i n g   l o t s   o r   p r o p e r t i e s . 

 C o n t r a c t o r   t o   i n s t a l l   a l l   t r a f f i c   s i g n a g e   p e r   M U T C D 

 P u t   a d d r e s s   s i g n s   o n   s t o p   s i g n   p o l e 

 S S   o n   3 4 3 0 W   i s   e x i s t i n g   d i s t r i c t   m a i n 

C L I N T O N   C I T Y   P L A N N I N G   C O M M I S S O N 
C I T Y   H A L L 

2 2 6 7   N o r t h   1 5 0 0   W   C l i n t o n   U T   8 4 0 1 5 



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 

P a g e   2 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

 A d a   r a m p s   p e r   C l i n t o n   C i t y   s t a n d a r d s 

 S t r e e t   p l a n   t o   s h o w   1 0 ”   o f   r o a d b a s e 

 P p 0 2     s e w e r   i n f o   i s   w r o n g 

 P r o v i d e   d e s c r i p t i o n   a n d   u s e   o f   P a r c e l   a 

 P p 0 3   v e r i f y   S D   s i z e   p e r   S D   c a l c u l a t i o n s 

 P p 0 4   s h o w   i n l e t   1 0 3   c o n n e c t i o n   t o   1 0 2   o n   p r o f i l e 

 P p 0 4   a d d   v a l v e   o n   c u l i n a r y   m a i n   o n   s t r e e t   C   a t   s t a t i o n   1 2 0 0 

 O t h e r   t h a n   3 4 3 0 W ,   u s e   C l i n t o n   C i t y   s t r e e t   s e c t i o n 

 P p 0 6   a d d   a   s t r e e t   l i g h t   o n   w e s t   s i d e   o f   r o a d   a t   c a n a l 

 P p 0 6   c a l l   o u t   u t i l i t y   c o n n e c t i o n s   a t   c a n a l 

Commissioner Buckles opened the public hearing at 7:12 p.m.  With no public comment he closed the 
public hearing at 7:13 p.m.

Commissioner Thompson stated recording two plats would be beneficial for recording and 
clarification of lot numbers.

Greg Day of Focus Engineering expressed appreciation for the Planning Commission.  He confirmed 
two separate plats have been submitted.

Commissioner Thompson asked for clarification if a fence is required between the dissimilar zones
and if so, suggested it be added to the conditions identified in the Resolution.

Mr. Kuhn confirmed there will be a fence installed on the west side.

Conditions
1 C o m p l i a n c e   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   D a v i s   C o u n t y   f o r   t h e   a c c e s s i n g   o f   t h e   2 0 5 0   

N o r t h   D a v i s   C o u n t y   S t o r m   C h a n n e l   f o r   c o n n e c t i o n   w i t h   t h e   c u l i n a r y   w a t e r   m a i n .     
2 A   c o p y   o f   t h e   D a v i s   C o u n t y   p e r m i t ,   w i t h   C l i n t o n   C i t y   n a m e d   a s   t h e   e a s e m e n t   

h o l d e r ,   s h a l l   b e   f i l e d   w i t h   t h e   C i t y   p r i o r   t o   r e c o r d i n g   o f   t h e   p l a t . 
3 C o m p l i a n c e   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   W e b e r   B a s i n   W a t e r   a n d   t h e   B u r e a u   o f   

R e c l a m a t i o n   f o r   t h e   c r o s s i n g   o f   L a y t o n   C a n a l   i n   c o o p e r a t i o n   w i t h   C l i n t o n   
M e a d o w s   N o r t h   d e v e l o p e r s .   

4 P l a t   s h a l l   n o t   b e   r e c o r d e d   u n t i l   a   S u b d i v i d e r ’ s   A g r e e m e n t   a n d   S u b d i v i d e r ’ s   
E s c r o w   A g r e e m e n t   h a v e   b e e n   c o m p l e t e d   a n d   e x e c u t e d   t o   i n s u r e   t h e   c o m p l e t i o n   o f   
t h e   d e v e l o p m e n t . 

5 A l l   c o m m e n t s   r e l a t e d   t o   t h e   p l a t   a n d   e n g i n e e r i n g   s h a l l   b e   c o r r e c t e d   b e f o r e   t h e   
f i n a l   p l a t   i s   p r e s e n t e d   f o r   s i g n a t u r e s . 

6 I t   i s   t h e   d e v e l o p e r / c o n t r a c t o r ’ s   r e s p o n s i b i l i t y   t o   c o m p l y   w i t h   a l l   C l i n t o n   C i t y   
S t a n d a r d s ,   O r d i n a n c e s ,   S t a f f ,   E n g i n e e r   a n d   r e q u i r e m e n t s   e s t a b l i s h e d   d u r i n g   t h e   
a p p r o v a l   p r o c e s s .     W h e r e v e r   t h e r e   i s   a   d i s c r e p a n c y   b e t w e e n   t h e s e   d r a w i n g s   a n d   
C i t y   S t a n d a r d s   t h e   m o r e   s t r i n g e n t   r e q u i r e m e n t   w i l l   a p p l y .     I f   t h e r e   i s   a n y   d o u b t   a s   
t o   t h e   r e q u i r e m e n t   t h e   d e v e l o p e r   i s   t o   s e e k   c l a r i f i c a t i o n   f r o m   t h e   C o m m u n i t y   
D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t   a n d   o b t a i n   t h e   d e t e r m i n a t i o n   i n   w r i t i n g .     C o p i e s   o f   t h e   
S t a n d a r d s   a r e   a v a i l a b l e   a t   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t . 

7 T h e   d e v e l o p e r / c o n t r a c t o r   i s   r e s p o n s i b l e   f o r   i n s u r i n g   t h a t   a l l   r e q u i r e d   i n s p e c t i o n s   
a r e   p e r f o r m e d   b y   t h e   C l i n t o n   C i t y   P u b l i c   W o r k s   D e p a r t m e n t .     I f   t h e   d e v e l o p e r   i s   
u n s u r e   o f   w h a t   i n s p e c t i o n s   a r e   r e q u i r e d   h e   c a n   o b t a i n   a   l i s t   f r o m   P u b l i c   W o r k s .     
T h e   d e v e l o p e r   i s   c a u t i o n e d   n o t   t o   p r o c e e d   p a s t   a n   i n s p e c t i o n   p o i n t   w i t h o u t   
i n s u r i n g   t h a t   t h e   i n s p e c t i o n   h a s   b e e n   p e r f o r m e d   a n d   w o r k   p a s s e d   b y   P u b l i c   
W o r k s . 

8 P r e c o n s t r u c t i o n   m e e t i n g   s h a l l   n o t   b e   s c h e d u l e d   u n t i l   a l l   r e q u i r e d   c h a n g e s   h a v e   
b e e n   m a d e   t o   t h e   P r e l i m i n a r y   P l a t   a n d   F i n a l   P l a t   a n d   E n g i n e e r i n g   h a v e   b e e n   m a d e 
a n d   t h e   r e q u i r e d   n u m b e r   o f   c o p i e s   h a v e   b e e n   p r o v i d e d   t o   t h e   C i t y   a n d   i n d i c a t e d   
a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y . 

9 I t   i s   t h e   d e v e l o p e r / c o n t r a c t o r ’ s   r e s p o n s i b i l i t y   t o   i n s u r e   a d e q u a t e   d u s t ,   t r a s h   a n d   
w e e d   c o n t r o l   p r a c t i c e s   a r e   o b s e r v e d   w h i l e   a n y   o f   t h e   l o t s   a r e   u n d e r   t h e i r   c o n t r o l . 

1 0 P r i o r   t o   C o n d i t i o n a l   A c c e p t a n c e   a n d   F i n a l   A c c e p t a n c e   b y   t h e   C i t y   t h e   S u b d i v i d e r   
s h a l l   c l e a r   a n y   c o n s t r u c t i o n   d e b r i s   f r o m   l o t s   w i t h i n   t h e   s u b d i v i s i o n ,   e x c e p t   l o t s   
w i t h   b u i l d i n g s   u n d e r   c o n s t r u c t i o n ,   a n d   l e v e l   v a c a n t   l o t s   w i t h i n   t h e   s u b d i v i s i o n   i n   



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 

P a g e   3 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

s u c h   a   w a y   t h a t   w e e d   c o n t r o l ,   v i a   m o w i n g   w i t h   a   b r u s h   h o g   o r   s i m i l a r   i t e m ,   i s   
p o s s i b l e   a n d   a l l   v a c a n t   l o t s   w i l l   b e   m o w e d   f o r   w e e d   c o n t r o l . 

1 1 I n s t a l l   a   6   f o o t   c h a i n   l i n k   f e n c e   b e t w e e n   d i s s i m i l a r   z o n e s   b e f o r e   o c c u p a n c y . 

C O N C L U S I O N 

Commissioner Hale moved to forward a recommendation for approval of R e s o l u t i o n   1 0 - 1 6   
f i n a l   p l a t   a p p r o v a l   f o r   S t o n e   G a t e   S u b d i v i s i o n   P h a s e s   2   &   3 ,   l o c a t e d   a t   
a p p r o x i m a t e l y   3 4 2 0   W e s t   o n   t h e   s o u t h   s i d e   o f   2 3 0 0   N o r t h   o n   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   w i t h   
c o m p l i a n c e   o f   i t e m s   1   –   1 1   l i s t e d   a b o v e .     Commissioner Cressall seconded the motion.  
Voting by roll call is as follows:  Commissioner Ritchie, aye; Commissioner Hale, aye; 
Commissioner Buckles, aye; Commissioner Thompson, aye; Commissioner Cressall, aye.

7 : 1 5   P . M .   –   P R E L I M I N A R Y   P L A T   F O R   H A R R I S B U R G   P H A S E S   6   &   7   –   F O R   A C T I O N   T O   C O N S I D E R   
T H E   P R E L I M I N A R Y   P L A T   F O R   H A R R I S B U R G   C O U N T R Y   E S T A T E S   S U B D I V I S I O N   F O R   P H A S E S   6   
&   7 ,   L O C A T E D   A T   A P P R O X I M A T E L Y   2 7 0 0   W E S T   1 3 0 0   N O R T H ,   U P O N   R E Q U E S T   F R O M   E R I K   
C R A Y T H O R N E ,   Q - 2 ,   L L C . 

P e t i t i o n e r Q - 2 ,   L L C   a n d   C r a y t h o r n e   C o n s t r u c t i o n ,   E r i k   C r a y t h o r n e 

D i s c u s s i o n 

Tad Krutbosch said these phases are on the north side of the existing phases in the development.  
Adjustments required adjusting some lot sizes and adding a road to the east have been completed.

Mr. Wright reviewed the following:

 This is the sixth and seventh phases of Harrisburg County Estates requesting the preliminary plat 
to be approved.

 The preliminary plat differs from the original approved preliminary plat, since the City acquired 
property for a drainage basin.

 There are 38 total lots with 23 lots in Phase 6 and 15 lots in Phase 7.  1300 North is a city street 
and improvements are proposed and designed to match the City requirements.

Final phases – 38 lots

P u b l i c   W o r k s 
 S u b m i t t a l   D a t e :     6 - 2 - 2 0 1 6 

 S u b m i t   S W P P P   f o r   r e v i e w 

 C o n t r a c t o r   t o   i n s t a l l   a l l   t r a f f i c   s i g n a g e   p e r   M U T C D   s t a n d a r d 

 C a l l   o u t   s i g n   l o c a t i o n s 

 I n s t a l l   f e n c e   b o r d e r i n g   C i t y   p r o p e r t y   w i t h   m o w   s t r i p 

 S t r e e t   s e c t i o n   t o   s h o w   6 ’   p a r k   s t r i p 

 F u l l   i m p r o v e m e n t s   b o t h   s i d e s   o f   2 7 0 0   W 

 S h t .   3   e x t e n d   S   a n d   L D   t o   p r o p e r t y   l i n e 

 C a l l   o u t   v a l v e   l o c a t i o n s 

 B l o w   o f f   a t   d e a d   e n d   s t r e e t 

 5 ’   M H   a t   d i r e c t i o n   c h a n g e s 

 L o t   1 1 0 -   R e s t r i c t ,   n o   a c c e s s   t o   1 3 0 0 N 

T h e   d e v e l o p e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   t o   g r a d e   e a c h   l o t   s u c h   t h a t   r u n o f f   w a t e r   i s   d i r e c t e d   t o   
f r o n t i n g   r o a d s .   G r a d i n g   s h a l l   e n s u r e   t h a t   t h e   r u n o f f   f r o m   e a c h   l o t   d o e s   n o t   d r a i n   o n t o   
n e i g h b o r i n g   l o t s   o r   p r o p e r t i e s . 

T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   d i s c u s s e d   t h e   n e e d   f o r   a   f e n c e   t o   b e   i n s t a l l e d   a l o n g   t h r e e   l o t s 
o n   t h e   w e s t   s i d e . 

C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s   q u e s t i o n e d   i f   t h e   r o a d   w i l l   l i n e   u p   o n   2 7 0 0   w e s t . 

M r .   W r i g h t   r e s p o n d e d   t h a t   t h e   r o a d   w i l l   m o s t   l i k e l y   b e   r e n a m e d . 

C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s   o p e n e d   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   a t   7 : 5 1   p . m .     W i t h   n o   p u b l i c   c o m m e n t ,   
h e   c l o s e d   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   a t   7 : 5 2   p . m . 

C O N C L U S I O N 
Commissioner   Thompson   moved  to approve  the  request  for  a  p reliminary   p lat  
approval  for  phases  6 & 7 for   Harrisburg  Country  Estates  Subdivision  located  at 
approx.  2700  W 1300  N  and  incorporate  s t a f f ’ s  review  dated  June  8,  and  the  



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 

P a g e   4 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

Engineering  comments  dated   June   17,  2016  adding  a  requirement  for  a fence  along  
dissimilar  zone  s  including   lots   88  ,   89,   100,   101  & 102   and   declaring    null  and  void  the  
previous  preliminary  plat.    Commissioner   Ritchie   seconded  the  motion.    Voting by roll 
call is as follows:  Commissioner Ritchie, aye; Commissioner Hale, aye; Commissioner Buckles, 
aye; Commissioner Thompson, aye; Commissioner Cressall, aye.

W O R K   S E S S I O N :     C H A P T E R   5   O F   S U B D I V I S I O N   O R D I N A N C E . 

D i s c u s s i o n 

M r .   W r i g h t   a s k e d   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   t o   r e v i e w   C h a p t e r   5   o f   t h e   S u b d i v i s i o n   
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5 . 0 1 G E N E R A L   I M P R O V E M E N T S : 

1 . C o n f o r m a n c e   t o   A p p l i c a b l e   R u l e s   a n d   R e g u l a t i o n s : 

I n   a d d i t i o n   t o   t h e   r e q u i r e m e n t s   e s t a b l i s h e d   i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s ,   a l l   s u b d i v i s i o n   p l a t s   
s h a l l   c o m p l y   w i t h   t h e   f o l l o w i n g   l a w s ,   r u l e s ,   a n d   r e g u l a t i o n s : 

a . A l l   a p p l i c a b l e   s t a t u t o r y   p r o v i s i o n s . 

b . T h e   C l i n t o n   C i t y   Z o n i n g   O r d i n a n c e ,   b u i l d i n g   a n d   h o u s i n g   c o d e s ,   a n d   a l l   o t h e r   
a p p l i c a b l e   l a w s   o f   C l i n t o n   C i t y . 

c . T h e   O f f i c i a l   C o m p r e h e n s i v e   P l a n ,   M a s t e r   L a n d   U s e   M a p ,   S a n i t a r y   S e w e r   
M a s t e r   P l a n ,   C u l i n a r y   W a t e r   M a s t e r   P l a n ,   S t o r m   D r a i n   M a s t e r   P l a n ,   T r a n s p o r t a t i o n   
M a s t e r   P l a n ,   P a r k s   m a s t e r   P l a n ,   a n d   C a p i t a l   I m p r o v e m e n t s   P r o g r a m   o f   C l i n t o n   
C i t y . 

d . T h e   M a s t e r   P l a n   o f   t h e   D a v i s   a n d   W e b e r   C o u n t i e s   C a n a l   C o m p a n y   o r   c u r r e n t   
p r o v i d e r   o f   p r e s s u r e   i r r i g a t i o n   t o   t h e   C i t y . 

e . T h e   s p e c i a l   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e s e   r e g u l a t i o n s   a n d   a n y   r u l e s   o f   t h e   H e a l t h   
D e p a r t m e n t   a n d / o r   a p p r o p r i a t e   s t a t e   o r   s u b s t a t e   a g e n c i e s . 

f . T h e   r u l e s   o f   t h e   U t a h   D e p a r t m e n t   o f   T r a n s p o r t a t i o n   i f   t h e   s u b d i v i s i o n   o r   a n y   
l o t   c o n t a i n e d   t h e r e i n   a b u t s   a   s t a t e   h i g h w a y   o r   c o n n e c t i n g   s t r e e t . 

g . T h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   
C l i n t o n   C i t y . 

h . P l a t   a p p r o v a l   m a y   b e   w i t h h e l d   i f   a   s u b d i v i s i o n   i s   n o t   i n   c o n f o r m i t y   w i t h   t h e   
a b o v e   l a w s ,   r e g u l a t i o n s ,   g u i d e l i n e s ,   a n d   p o l i c i e s   a s   w e l l   a s   t h e   p u r p o s e s   o f   t h e s e   
r e g u l a t i o n s   e s t a b l i s h e d   i n   S e c t i o n   1 . 4   o f   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

2 . A d e q u a t e   P u b l i c   F a c i l i t i e s : 

N o   p r e l i m i n a r y   p l a t   s h a l l   b e   a p p r o v e d   u n l e s s   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   d e t e r m i n e s   t h a t 
p u b l i c   f a c i l i t i e s   w i l l   b e   a d e q u a t e   t o   s u p p o r t   a n d   s e r v e   t h e   a r e a   a n d   p r o p o s e d   
s u b d i v i s i o n .     T h e   a p p l i c a n t   s h a l l ,   a t   t h e   r e q u e s t   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   s u b m i t   
s u f f i c i e n t   i n f o r m a t i o n   a n d   d a t a   o n   t h e   p r o p o s e d   s u b d i v i s i o n   t o   d e m o n s t r a t e   t h e   
e x p e c t e d   i m p a c t   o n   a n d   u s e   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   b y   p o s s i b l e   u s e s   o f   s a i d   s u b d i v i s i o n .     
P u b l i c   f a c i l i t i e s   a n d   s e r v i c e s   t o   b e   e x a m i n e d   f o r   a d e q u a c y   w i l l   i n c l u d e   r o a d s   a n d   
p u b l i c   t r a n s p o r t a t i o n   f a c i l i t i e s ,   s e w e r a g e ,   s t o r m   d r a i n ,   l a n d   d r a i n ,   s e c o n d a r y   w a t e r   a n d   
c u l i n a r y   w a t e r   s e r v i c e . 

a . P l a n n i n g :     P e r i o d i c a l l y   C l i n t o n   C i t y   w i l l   e s t a b l i s h   b y   a c t i o n   o f   t h e   C i t y   
C o u n c i l ,   a f t e r   p u b l i c   h e a r i n g ,   g u i d e l i n e s   f o r   t h e   d e t e r m i n a t i o n   o f   t h e   a d e q u a c y   o f   
p u b l i c   f a c i l i t i e s   a n d   s e r v i c e .     T o   p r o v i d e   t h e   b a s i s   f o r   t h e   g u i d e l i n e s ,   t h e   C o u n c i l   
m u s t   p r e p a r e   a n d   a n a l y s i s   o f   c u r r e n t   g r o w t h   a n d   t h e   a m o u n t   o f   a d d i t i o n a l   g r o w t h   
t h a t   c a n   b e   a c c o m m o d a t e d   b y   t h e   f u t u r e   p u b l i c   f a c i l i t i e s   a n d   s e r v i c e .     T h e   C o u n c i l   
m u s t   a l s o   m a k e   c h a n g e s   i n   p r e l i m i n a r y   p l a t   a p p r o v a l   c r i t e r i a   i t   f i n d s   a p p r o p r i a t e   i n   
t h e   l i g h t   o f   i t s   e x p e r i e n c e   i n   a d m i n i s t e r i n g   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

b . I n f o r m a t i o n :     T h e   a p p l i c a n t   f o r   a   p r e l i m i n a r y   p l a t   m u s t ,   a t   t h e   r e q u e s t   o f   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   s u b m i t   s u f f i c i e n t   i n f o r m a t i o n   a n d   d a t a   o n   t h e   p r o p o s e d   
s u b d i v i s i o n   t o   d e m o n s t r a t e   t h e   e x p e c t e d   i m p a c t   o n   a n d   u s e   o f   p u b l i c   f a c i l i t i e s   a n d   
s e r v i c e s   b y   p o s s i b l e   u s e s   o f   s a i d   s u b d i v i s i o n . 

c . C o m p r e h e n s i v e   M a s t e r   P l a n   C o n s i s t e n c y   R e q u i r e :     P r o p o s e d   p u b l i c   
i m p r o v e m e n t s   s h a l l   c o n f o r m   t o   a n d   b e   p r o p e r l y   r e l a t e d   t o   C l i n t o n   C i t y ’ s   
c o m p r e h e n s i v e   p l a n   a n d   a l l   a p p l i c a b l e   c a p i t a l   i m p r o v e m e n t s   p l a n s . 

d . W a t e r :     A l l   h a b i t a b l e   b u i l d i n g s   a n d   b u i l d a b l e   l o t s   s h a l l   b e   c o n n e c t e d   t o   t h e   
C l i n t o n   C i t y   p u b l i c   c u l i n a r y   w a t e r   s y s t e m .     

e . S e c o n d a r y   W a t e r :     A l l   p r o p e r t i e s   a n d   b u i l d a b l e   l o t s   s h a l l   b e   c o n n e c t e d   t o   t h e   
D a v i s   a n d   W e b e r   C o u n t i e s   C a n a l   C o m p a n y   o r   c u r r e n t   m a n a g e r s   o f   t h e   s y s t e m   
p r e s s u r e   i r r i g a t i o n   s y s t e m . 



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 

P a g e   6 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

f . W a s t e w a t e r :     A l l   h a b i t a b l e   b u i l d i n g s   a n d   b u i l d a b l e   l o t s   s h a l l   b e   s e r v e d   b y   a n   
a p p r o v e d   m e a n s   o f   w a s t e w a t e r   c o l l e c t i o n   a n d   t r e a t m e n t . 

g . L a n d   D r a i n s :     G r o u n d   w a t e r   d r a i n a g e   i m p r o v e m e n t s   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   t o   
a c c o m m o d a t e   p o t e n t i a l   g r o u n d   w a t e r   r u n o f f   a n d   s h a l l   b e   d e s i g n e d   t o   p r e v e n t   
a d d i n g   t o   t h e   g r o u n d   w a t e r   s i t u a t i o n   w i t h i n   t h e   C i t y . 

h . S t o r m w a t e r   M a n a g e m e n t :     D r a i n a g e   i m p r o v e m e n t s   s h a l l   a c c o m m o d a t e   
p o t e n t i a l   r u n o f f   f r o m   t h e   e n t i r e   u p s t r e a m   d r a i n a g e   a r e a   a n d   s h a l l   b e   d e s i g n e d   t o   
p r e v e n t   i n c r e a s e s   i n   d o w n s t r e a m   f l o o d i n g .     C l i n t o n   C i t y   m a y   r e q u i r e   t h e   u s e   o f   
c o n t r o l   m e t h o d s   s u c h   a s   r e t e n t i o n   o r   d e t e n t i o n ,   a n d / o r   t h e   c o n s t r u c t i o n   o f   o f f s i t e   
d r a i n a g e   i m p r o v e m e n t s   t o   m i t i g a t e   t h e   i m p a c t s   o f   t h e   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t s . 

i . R o a d s :     P r o p o s e d   r o a d s   s h a l l   p r o v i d e   a   s a f e ,   c o n v e n i e n t ,   a n d   f u n c t i o n a l   s y s t e m   
f o r   v e h i c u l a r ,   p e d e s t r i a n ,   a n d   b i c y c l e   c i r c u l a t i o n ;   s h a l l   b e   p r o p e r l y   r e l a t e d   t o   t h e   
c o m p r e h e n s i v e   p l a n ;   a n d   s h a l l   b e   a p p r o p r i a t e   f o r   t h e   p a r t i c u l a r   t r a f f i c   
c h a r a c t e r i s t i c s   o f   e a c h   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t .   

j . E x t e n s i o n   P o l i c i e s :     A l l   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   a n d   r e q u i r e d   e a s e m e n t s   s h a l l   b e   
e x t e n d e d   t h r o u g h   t h e   p a r c e l   o n   w h i c h   n e w   d e v e l o p m e n t   i s   p r o p o s e d .     S t r e e t s ,   w a t e r   
l i n e s ,   w a s t e w a t e r   s y s t e m s ,   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s ,   e l e c t r i c   l i n e s ,   a n d   
t e l e c o m m u n i c a t i o n s   l i n e s   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   t h r o u g h   n e w   d e v e l o p m e n t   t o   
p r o m o t e   t h e   l o g i c a l   e x t e n s i o n   o f   p u b l i c   i n f r a s t r u c t u r e .     C l i n t o n   C i t y   m a y   r e q u i r e   
t h e   a p p l i c a n t   o f   a   s u b d i v i s i o n   t o   e x t e n d   o f f s i t e   i m p r o v e m e n t s   t o   r e a c h   t h e   
s u b d i v i s i o n   o r   o v e r s i z e   r e q u i r e d   p u b l i c   f a c i l i t i e s   t o   s e r v e   a n t i c i p a t e d   f u t u r e   
d e v e l o p m e n t   a s   a   c o n d i t i o n   o f   p l a t   a p p r o v a l . 

3 . S e l f - I m p o s e d   R e s t r i c t i o n s : 

I f   t h e   o w n e r   p l a c e s   r e s t r i c t i o n s   o n   a n y   o f   t h e   l a n d   c o n t a i n e d   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   g r e a t e r   
t h a n   t h o s e   r e q u i r e d   b y   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e   o r   t h e s e   r e g u l a t i o n s ,   s u c h   r e s t r i c t i o n s   o r   
r e f e r e n c e   t o   t h o s e   r e s t r i c t i o n s   s h a l l   b e   r e q u i r e d   t o   b e   i n d i c a t e d   o n   t h e   s u b d i v i s i o n   p l a t ,   
a n d   r e s t r i c t i v e   c o v e n a n t s   s h a l l   b e   r e c o r d e d   w i t h   t h e   D a v i s   C o u n t y   R e c o r d e r   i n   a   f o r m   
t o   b e   a p p r o v e d   b y   C l i n t o n   C i t y   A t t o r n e y .     T h e   s u b d i v i d e r   s h a l l   g r a n t   t o   C l i n t o n   C i t y   
t h e   r i g h t   t o   e n f o r c e   t h e   r e s t r i c t i v e   c o v e n a n t s . 

4 . P l a t s   S t r a d d l i n g   M u n i c i p a l   B o u n d a r i e s : 

W h e n e v e r   a c c e s s   t o   t h e   s u b d i v i s i o n   i s   r e q u i r e d   a c r o s s   l a n d   i n   a n o t h e r   l o c a l   
g o v e r n m e n t ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   C i t y   C o u n c i l   m a y   r e q u e s t   a s s u r a n c e   f r o m   
C l i n t o n   C i t y   A t t o r n e y   t h a t   a c c e s s   i s   l e g a l l y   e s t a b l i s h e d ,   a n d   f r o m   C l i n t o n   C i t y   
E n g i n e e r   t h a t   t h e   a c c e s s   r o a d   i s   a d e q u a t e l y   i m p r o v e d ,   o r   t h a t   a   g u a r a n t e e   h a s   b e e n   
d u l y   e x e c u t e d   a n d   i s   s u f f i c i e n t   i n   a m o u n t   t o   a s s u r e   t h e   c o n s t r u c t i o n   o f   t h e   a c c e s s   r o a d .   
I n   g e n e r a l ,   l o t   l i n e s   s h o u l d   b e   l a i d   o u t   s o   a s   n o t   t o   c r o s s   m u n i c i p a l   b o u n d a r y   l i n e s . 

5 . M o n u m e n t s : 

T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   p l a c e   p e r m a n e n t   r e f e r e n c e   m o n u m e n t s   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   a s   
r e q u i r e d   i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s   a n d   a s   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y   E n g i n e e r . 

a . M o n u m e n t s   s h a l l   b e   l o c a t e d   o n   s t r e e t   r i g h t - o f - w a y   l i n e s ,   a t   s t r e e t   i n t e r s e c t i o n s ,   
a n g l e   p o i n t s   o f   c u r v e   a n d   b l o c k   c o r n e r .     T h e y   s h a l l   b e   s p a c e d   s o   a s   t o   b e   w i t h i n   
s i g h t   o f   e a c h   o t h e r ,   t h e   s i g h t   l i n e s   b e i n g   c o n t a i n e d   w h o l l y   w i t h i n   t h e   s t r e e t   l i m i t s . 

b . T h e   e x t e r n a l   b o u n d a r i e s   o f   a   s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   m o n u m e n t e d   i n   t h e   f i e l d   b y   
m o n u m e n t s   o f   s o l i d   i r o n   r o d s   a t   l e a s t   t h i r t y   ( 3 0 )   i n c h e s   l o n g   a n d   o n e - h a l f   ( 1 / 2 )   
i n c h e s   i n   d i a m e t e r   a n d   s h a l l   h a v e   c a p s   a t t a c h e d   i n d i c a t i n g   t h e   s u r v e y o r   
a c c o m p l i s h i n g   t h e   s u r v e y .     T h e s e   m o n u m e n t s   s h a l l   b e   p l a c e d   n o t   m o r e   t h a n   1 , 4 0 0   
f e e t   a p a r t   i n   a n y   s t r a i g h t   l i n e   a n d   a t   a l l   c o r n e r s ,   a t   e a c h   e n d   o f   a l l   c u r v e s ,   a t   t h e   
p o i n t   w h e r e   a   c u r v e   c h a n g e s   i t s   r a d i u s ,   a t   a l l   a n g l e   p o i n t s   a l o n g   t h e   m e a n d e r   l i n e ,   
e x c e p t   t h a t   w h e n   s u c h   c o r n e r s   o r   p o i n t s   f a l l   w i t h i n   a   s t r e e t ,   o r   p r o p o s e d   f u t u r e   
s t r e e t ,   t h e   m o n u m e n t s   s h a l l   b e   p l a c e d   i n   t h e   s i d e   l i n e   o f   t h e   s t r e e t . 

c . A l l   i n t e r n a l   b o u n d a r i e s   a n d   t h o s e   c o r n e r s   a n d   p o i n t s   n o t   r e f e r r e d   t o   i n   t h e   
p r e c e d i n g   p a r a g r a p h   s h a l l   b e   m o n u m e n t e d   i n   t h e   f i e l d   b y   l i k e   m o n u m e n t s   a s   
d e s c r i e d   a b o v e .     T h e s e   m o n u m e n t s   s h a l l   b e   p l a c e d   a t   a l l   b l o c k   c o r n e r s ,   a t   e a c h   e n d   
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o f   a l l   c u r v e s ,   a n d   a t   a l l   a n g l e   p o i n t s   i n   a n y   l i n e . 

d . T h e   l i n e s   o f   l o t s   t h a t   d o   n o t   f r o n t   o n   a   s t r e e t   s h a l l   b e   m o n u m e n t e d   i n   t h e   f i e l d   
b y   i r o n   r o d s   a t   l e a s t   t h i r t y   ( 3 0 )   i n c h e s   l o n g   a n d   o n e - h a l f   ( 1 / 2 )   i n c h   i n   d i a m e t e r .     
T h e   l i n e s   o f   l o t s   t h a t   f r o n t   o n   a   s t r e e t   s h a l l   b e   m o n u m e n t e d   i n   t h e   c u r b   a t   t h e   
e x t e n s i o n   o f   t h e   p r o p e r t y   l i n e .     T h e s e   m o n u m e n t s   s h a l l   b e   n a i l s   o f   s u f f i c i e n t   s i z e   t o   
m a k e   a   p e r m a n e n t   r e f e r e n c e   p o i n t   i n   t h e   c u r b . 

e . A l l   m o n u m e n t s   r e q u i r e d   b y   t h e s e   r e g u l a t i o n s   s h a l l   b e   s e t   f l u s h   w i t h   t h e   g r o u n d   
a n d   p l a n t e d   i n   s u c h   a   m a n n e r   t h a t   t h e y   w i l l   n o t   b e   r e m o v e d   b y   f r o s t .     A l l   
m o n u m e n t s   i n   t h e   r i g h t - o f - w a y   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   a s   o u t l i n e d   i n   t h e   E n g i n e e r i n g   
a n d   s t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y . 

f . A l l   m o n u m e n t s   s h a l l   b e   p r o p e r l y   s e t   i n   t h e   g r o u n d   a n d   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y   
E n g i n e e r   o r   h i s   r e p r e s e n t a t i v e   p r i o r   t o   t h e   t i m e   t h e   C i t y   C o u n c i l   g r a n t s   c o n d i t i o n a l   
a c c e p t a n c e   o f   t h e   s u b d i v i s i o n . 

6 . C h a r a c t e r   o f   t h e   L a n d : 

L a n d   t h a t   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   f i n d s   t o   b e   u n s u i t a b l e   f o r   s u b d i v i s i o n   o r   
d e v e l o p m e n t   d u e   t o   f l o o d i n g ,   i m p r o p e r   d r a i n a g e ,   s t e e p   s l o p e s ,   r o c k   f o r m a t i o n s ,   
a d v e r s e   e a r t h   f o r m a t i o n s   o r   t o p o g r a p h y ,   u t i l i t y   e a s e m e n t s ,   o r   o t h e r   f e a t u r e s   t h a t   w i l l   
r e a s o n a b l y   b e   h a r m f u l   t o   t h e   s a f e t y ,   h e a l t h ,   a n d   g e n e r a l   w e l f a r e   o f   t h e   p r e s e n t   o r   
f u t u r e   i n h a b i t a n t s   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   a n d / o r   i t s   s u r r o u n d i n g   a r e a s ,   s h a l l   n o t   b e   
s u b d i v i d e d   o r   d e v e l o p e d   u n l e s s   a d e q u a t e   m e t h o d s   a r e   f o r m u l a t e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   a n d   
a p p r o v e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   u p o n   r e c o m m e n d a t i o n   o f   C l i n t o n   C i t y   
E n g i n e e r ,   t o   s o l v e   t h e   p r o b l e m s   c r e a t e d   b y   t h e   u n s u i t a b l e   l a n d   c o n d i t i o n s .     S u c h   l a n d   
s h a l l   b e   s e t   a s i d e   f o r   u s e s   a s   s h a l l   n o t   i n v o l v e   a n y   d a n g e r   t o   p u b l i c   h e a l t h ,   s a f e t y ,   a n d   
w e l f a r e . 

7 . S u b d i v i s i o n   N a m e : 

T h e   p r o p o s e d   n a m e   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   s h a l l   n o t   d u p l i c a t e ,   o r   t o o   c l o s e l y   a p p r o x i m a t e   
p h o n e t i c a l l y ,   t h e   n a m e   o f   a n y   o t h e r   s u b d i v i s i o n   i n   D a v i s   C o u n t y .     T h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   s h a l l   h a v e   f i n a l   a u t h o r i t y   t o   d e s i g n a t e   t h e   n a m e   o f   t h e   s u b d i v i s i o n ,   w h i c h   
s h a l l   b e   d e t e r m i n e d   a t   p r e l i m i n a r y   p l a t   a p p r o v a l . 

8 . S o i l   C o n d i t i o n s : 

B u i l d i n g s   o r   s t r u c t u r e s   s h a l l   n o t   b e   s i t e d   o n   s o f t   o r   u n s u i t a b l e   s o i l s ,   w h e r e   t h e r e   i s   a   
h i g h   w a t e r   t a b l e ,   o r   a   s i t e   s u b j e c t   t o   f l o o d i n g   o r   o n   u n c o m p a c t e d   f i l l   i n   a c c o r d a n c e   
w i t h   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   
C i t y . 

5 . 0 2 L O T   I M P R O V E M E N T S : 

1 . L o t   A r r a n g e m e n t : 

T h e   l o t   a r r a n g e m e n t   s h a l l   b e   s u c h   t h a t   t h e r e   w i l l   b e   n o   f o r e s e e a b l e   d i f f i c u l t i e s ,   f o r   
r e a s o n s   o f   t o p o g r a p h y   o r   o t h e r   c o n d i t i o n s ,   i n   s e c u r i n g   b u i l d i n g   p e r m i t s   t o   b u i l d   o n   a l l   
l o t s   i n   c o m p l i a n c e   w i t h   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e   a n d   H e a l t h   R e g u l a t i o n s   a n d   i n   p r o v i d i n g 
d r i v e w a y   a c c e s s   t o   b u i l d i n g s   o n   t h e   l o t s   f r o m   a n   a p p r o v e d   s t r e e t . 

2 . L o t   D i m e n s i o n s : 

L o t   d i m e n s i o n s   s h a l l   c o m p l y   w i t h   t h e   m i n i m u m   s t a n d a r d s   o f   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e .     
W h e r e   l o t s   a r e   m o r e   t h a n   d o u b l e   t h e   m i n i m u m   r e q u i r e d   a r e a   f o r   t h e   z o n i n g   d i s t r i c t ,   t h e 
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h a t   t h o s e   l o t s   b e   a r r a n g e d   s o   a s   t o   a l l o w   f u r t h e r   
s u b d i v i s i o n   a n d   t h e   o p e n i n g   o f   f u t u r e   s t r e e t s   w h e r e   t h e y   w o u l d   b e   n e c e s s a r y   t o   s e r v e   
p o t e n t i a l   l o t s ,   a l l   i n   c o m p l i a n c e   w i t h   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e   a n d   t h e s e   r e g u l a t i o n .     I n   
g e n e r a l ,   s i d e   l o t   l i n e s   s h a l l   b e   a t   r i g h t   a n g l e s   t o   s t r e e t   l i n e s   ( o r   r a d i a l   t o   c u r v i n g   s t r e e t   
l i n e s )   u n l e s s   a   v a r i a t i o n   f r o m   t h i s   r u l e   w i l l   g i v e   a   b e t t e r   s t r e e t   o r   l o t   p l a t .     D i m e n s i o n s   
o f   c o r n e r   l o t s   s h a l l   b e   l a r g e   e n o u g h   t o   a l l o w   f o r   e r e c t i o n   o f   b u i l d i n g s ,   o b s e r v i n g   t h e   
m i n i m u m   f r o n t - y a r d   s e t b a c k   f r o m   b o t h   s t r e e t s .     D e p t h   a n d   w i d t h   o f   p r o p e r t i e s   r e s e r v e d 
o r   l a i d   o u t   f o r   b u s i n e s s ,   c o m m e r c i a l ,   o r   i n d u s t r i a l   p u r p o s e s   s h a l l   b e   a d e q u a t e   t o   
p r o v i d e   f o r   t h e   o f f - s t r e e t   p a r k i n g   a n d   l o a d i n g   f a c i l i t i e s   r e q u i r e d   f o r   t h e   t y p e   o f   u s e   a n d 
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d e v e l o p m e n t   c o n t e m p l a t e d ,   a s   e s t a b l i s h e d   i n   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e . 

3 . L o t   O r i e n t a t i o n : 

T h e   l o t   l i n e   c o m m o n   t o   t h e   s t r e e t   r i g h t - o f - w a y   s h a l l   b e   t h e   f r o n t   l i n e .     A l l   l o t s   s h a l l   
f a c e   t h e   f r o n t   l i n e   a n d   a   s i m i l a r   l i n e   a c r o s s   t h e   s t r e e t .     W h e r e v e r   f e a s i b l e ,   l o t s   s h a l l   b e   
a r r a n g e d   s o   t h a t   t h e   r e a r   l i n e   d o e s   n o t   a b u t   t h e   s i d e   l i n e   o f   a n   a d j a c e n t   l o t . 

4 . D o u b l e   F r o n t a g e   L o t s   a n d   A c c e s s   t o   L o t s : 

a . D o u b l e   F r o n t a g e   L o t s : D o u b l e   f r o n t a g e   a n d   r e v e r s e d   f r o n t a g e   l o t s   s h a l l   
b e   a v o i d e d   e x c e p t   w h e r e   n e c e s s a r y   t o   p r o v i d e   s e p a r a t i o n   o f   r e s i d e n t i a l   
d e v e l o p m e n t   f r o m   t r a f f i c   a r t e r i a l   o r   t o   o v e r c o m e   s p e c i f i c   d i s a d v a n t a g e s   o f   
t o p o g r a p h y   a n d   o r i e n t a t i o n .     

b . A c c e s s   f r o m   M a j o r   a n d   S e c o n d a r y   A r t e r i a l s : L o t s   s h a l l   n o t ,   i n   g e n e r a l ,   d e r i v e   
a c c e s s   e x c l u s i v e l y   f r o m   a   m a j o r   o r   s e c o n d a r y   s t r e e t .     W h e r e   d r i v e w a y   a c c e s s   f r o m   
a   m a j o r   o r   s e c o n d a r y   s t r e e t   m a y   b e   n e c e s s a r y   f o r   s e v e r a l   a d j o i n i n g   l o t s ,   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h a t   s u c h   l o t s   b e   s e r v e d   b y   a   c o m b i n e d   a c c e s s   
d r i v e   i n   o r d e r   t o   l i m i t   p o s s i b l e   t r a f f i c   h a z a r d s   o n   t h e   s t r e e t .     W h e r e   p o s s i b l e ,   
d r i v e w a y s   s h o u l d   b e   d e s i g n e d   a n d   a r r a n g e d   s o   a s   t o   a v o i d   r e q u i r i n g   v e h i c l e s   t o   
b a c k   i n t o   t r a f f i c   o n   m a j o r   a n d   s e c o n d a r y   a r t e r i a l s . 

5 . S o i l   P r e s e r v a t i o n ,   G r a d i n g ,   a n d   S e e d i n g : 

a . S o i l   P r e s e r v a t i o n   a n d   F i n a l   G r a d i n g :     N o   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   s h a l l   b e   
i s s u e d   u n t i l   f i n a l   g r a d i n g   h a s   b e e n   c o m p l e t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   a p p r o v e d   f i n a l 
s u b d i v i s i o n   p l a t   a n d   t h e   l o t   p r e c o v e r e d   w i t h   s o i l   w i t h   a n   a v e r a g e   d e p t h   o f   a t   l e a s t   
s i x   ( 6 )   i n c h e s   w h i c h   s h a l l   c o n t a i n   n o   p a r t i c l e s   m o r e   t h a n   t w o   ( 2 )   i n c h e s   i n   d i a m e t e r   
o v e r   t h e   e n t i r e   a r e a   o f   t h e   l o t ,   e x c e p t   t h a t   p o r t i o n   c o v e r e d   b y   b u i l d i n g s   o r   i n c l u d e d   
i n   s t r e e t s ,   o r   w h e r e   t h e   g r a d e   h a s   n o t   b e e n   c h a n g e d   o r   n a t u r a l   v e g e t a t i o n   s e r i o u s l y   
d a m a g e d .     T o p s o i l   s h a l l   n o t   b e   r e m o v e d   f r o m   r e s i d e n t i a l   l o t s   o r   u s e d   a s   s p o i l ,   b u t   
s h a l l   b e   r e d i s t r i b u t e d   s o   a s   t o   p r o v i d e   a t   l e a s t   s i x   ( 6 )   i n c h e s   o f   c o v e r   o n   t h e   l o t s   a n d 
a t   l e a s t   f o u r   ( 4 )   i n c h e s   o f   c o v e r   b e t w e e n   t h e   s i d e w a l k s   a n d   c u r b s ,   a n d   s h a l l   b e   
s t a b i l i z e d   b y   s e e d i n g   o r   p l a n t i n g . 

b . L o t   D r a i n a g e : L o t s   s h a l l   b e   l a i d   o u t   s o   a s   t o   p r o v i d e   p o s i t i v e   d r a i n a g e   a w a y   
f r o m   a l l   b u i l d i n g s ,   a n d   i n d i v i d u a l   l o t   d r a i n a g e   s h a l l   b e   c o o r d i n a t e d   w i t h   t h e   g e n e r a l 
s t o r m   d r a i n a g e   p a t t e r n   f o r   t h e   a r e a .     E a c h   l o t   s h a l l   b e   g r a d e d   s u c h   t h a t   r u n o f f   w a t e r   
i s   d i r e c t e d   t o   f r o n t i n g   r o a d s   o r   e x i s t i n g   s w a l e s   a s   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y .       D r a i n a g e   
s h a l l   b e   d e s i g n e d   s o   a s   t o   a v o i d   c o n c e n t r a t i o n   o f   s t o r m   d r a i n a g e   w a t e r   f r o m   e a c h   
l o t   t o   a d j a c e n t   l o t s . 

c . L a w n - G r a s s   S e e d   a n d   S o d : L a w n - g r a s s   s e e d   s h a l l   b e   s o w n   a t   n o t   l e s s   t h a n   
f o u r   ( 4 )   p o u n d s   t o   e a c h   o n e - t h o u s a n d   ( 1 , 0 0 0 )   s q u a r e   f e e t   o f   l a n d   a r e a ,   I n   t h e   s p r i n g , 
t h e   s e e d   s h a l l   b e   s o w n   b e t w e e n   M a r c h   1 5   a n d   M a y   1 5 ;   a n d   i n   t h e   f a l l ,   t h e   s e e d   
s h a l l   b e   s o w n   b e t w e e n   A u g u s t   1 5   a n d   S e p t e m b e r   3 0 .   T h e   s e e d   s h a l l   c o n s i s t   o f   a   
m a x i m u m   o f   t e n   p e r c e n t   ( 1 0 % )   r y e   g r a s s   b y   w e i g h t   a n d   m i n i m u m   o f   n i n e t y   p e r c e n t   
( 9 0 % )   o f   p e r m a n e n t   b l u e g r a s s   a n d / o r   f e s c u e   g r a s s   b y   w e i g h t .     A l l   s e e d   s h a l l   h a v e   
b e e n   t e s t e d   f o r   g e r m i n a t i o n   w i t h i n   o n e   ( 1 )   y e a r   o f   t h e   d a t e   o f   s e e d i n g ,   a n d   t h e   d a t e   
o f   t e s t i n g   s h a l l   b e   o n   t h e   l a b e l   c o n t a i n i n g   t h e   s e e d   a n a l y s i s .     A l l   l o t s   s h a l l   b e   
s e e d e d   f r o m   t h e   r o a d s i d e   e d g e   o f   t h e   u n p a v e d   r i g h t - o f - w a y   b a c k   t o   a   d i s t a n c e   o f   
t w e n t y - f i v e   ( 2 5 )   f e e t   b e h i n d   t h e   p r i n c i p a l   r e s i d e n c e   o n   t h e   l o t .     N o   c e r t i f i c a t e   o f   
o c c u p a n c y   s h a l l   b e   i s s u e d   u n t i l   r e s p r e a d i n g   o f   s o i l   a n d   s e e d i n g   o f   l a w n   h a s   b e e n   
c o m p l e t e d ;   e x c e p t   t h a t   b e t w e e n   O c t o b e r   1   a n d   M a r c h   1 5 ,   a n d   b e t w e e n   M a y   1 5   a n d   
A u g u s t   1 5 ,   t h e   a p p l i c a n t   s h a l l   s u b m i t   a n   a g r e e m e n t   i n   w r i t i n g   s i g n e d   b y   t h e   
d e v e l o p e r   a n d   t h e   p r o p e r t y   o w n e r ,   w i t h   a   c o p y   t o   t h e   B u i l d i n g   I n s p e c t o r ,   t h a t   
r e s p r e a d i n g   o f   s o i l   a n d   s e e d i n g   o f   l a w n   w i l l   b e   d o n e   d u r i n g   t h e   i m m e d i a t e   
f o l l o w i n g   p l a n t i n g   s e a s o n   a s   s e t   f o r t h   i n   t h i s   s e c t i o n ,   a n d   l e a v e   a   c a s h   e s c r o w   f o r   
p e r f o r m a n c e   i n   a n   a m o u n t   d e t e r m i n e d   f r o m   t i m e   t o   t i m e   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l   a n d   
p u b l i s h e d   i n   t h e   C l i n t o n   C i t y   C o n s o l i d a t e d   F e e   S c h e d u l e .     S o d   m a y   b e   u s e d   t o   
c o m p l y   w i t h   a n y   r e q u i r e m e n t   o f   s e e d i n g   s e t   f o r t h   h e r e i n . 

6 . D e b r i s   a n d   W a s t e : 
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N o   c u t   t r e e s ,   t i m b e r ,   d e b r i s ,   e a r t h ,   r o c k s ,   s t o n e s ,   s o i l ,   j u n k ,   r u b b i s h ,   o r   o t h e r   w a s t e   
m a t e r i a l s   o f   a n y   k i n d   s h a l l   b e   b u r i e d   i n   a n y   l a n d ,   o r   l e f t   o r   d e p o s i t e d   o n   a n y   l o t   o r   
s t r e e t   a t   t h e   t i m e   o f   t h e   i s s u a n c e   o f   a   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y ,   a n d   r e m o v a l   o f   t h o s e   
i t e m s   a n d   m a t e r i a l s   s h a l l   b e   r e q u i r e d   p r i o r   t o   i s s u a n c e   o f   a n y   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   
o n   a   s u b d i v i s i o n .     N o   i t e m s   a n d   m a t e r i a l s   a s   d e s c r i b e d   i n   t h e   p r e c e d i n g   s e n t e n c e   s h a l l   
b e   l e f t   o r   d e p o s i t e d   i n   a n y   a r e a   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   a t   t h e   t i m e   o f   e x p i r a t i o n   o f   a n y   
s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   a g r e e m e n t   o r   d e d i c a t i o n   o f   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s ,   w h i c h e v e r   
i s   s o o n e r . 

7 . W a t e r b o d i e s ,   W a t e r c o u r s e s ,   a n d   W e t l a n d s : 

I f   a   t r a c t   b e i n g   s u b d i v i d e d   c o n t a i n s   a   w a t e r   b o d y ,   o r   p o r t i o n   t h e r e o f ,   l o t   l i n e s   s h a l l   b e   
s o   d r a w n   a s   t o   d i s t r i b u t e   t h e   e n t i r e   o w n e r s h i p   o f   t h e   w a t e r   b o d y   a m o n g   t h e   f e e s   o f   
a d j a c e n t   l o t s .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   a p p r o v e   a n   a l t e r n a t i v e   p l a n   w h e r e b y   t h e   
o w n e r s h i p   o f   a n d   r e s p o n s i b i l i t y   f o r   s a f e   m a i n t e n a n c e   o f   t h e   w a t e r   b o d y   i s   s o   p l a c e d   
t h a t   i t   w i l l   n o t   b e c o m e   a   l o c a l   g o v e r n m e n t   r e s p o n s i b i l i t y .     N o   m o r e   t h a n   t w e n t y - f i v e   
p e r c e n t   ( 2 5 % )   o f   t h e   m i n i m u m   a r e a   o f   a   l o t   r e q u i r e d   u n d e r   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e   m a y   
b e   s a t i s f i e d   b y   l a n d   t h a t   i s   u n d e r   w a t e r .     W h e r e   a   w a t e r c o u r s e   s e p a r a t e s   t h e   b u i l d a b l e   
a r e a   o f   a   l o t   f r o m   t h e   s t r e e t   b y   w h i c h   i t   h a s   a c c e s s ,   p r o v i s i o n s   s h a l l   b e   m a d e   f o r   
i n s t a l l a t i o n   o f   a   c u l v e r t   o r   o t h e r   s t r u c t u r e ,   o f   d e s i g n   a p p r o v e d   b y   C l i n t o n   C i t y   
E n g i n e e r . 

8 . S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   a n d   S e c u r i t y   t o   I n c l u d e   L o t   
I m p r o v e m e n t : 

T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   e n t e r   i n t o   a   s e p a r a t e   s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   a g r e e m e n t   s e c u r e d   
b y   a   c a s h   e s c r o w   t o   g u a r a n t e e   c o m p l e t i o n   o f   a l l   l o t   i m p r o v e m e n t   r e q u i r e m e n t s   
i n c l u d i n g ,   b u t   n o t   l i m i t e d   t o ,   s o i l   p r e s e r v a t i o n ,   f i n a l   g r a d i n g ,   l o t   d r a i n a g e ,   l a w n - g r a s s   
s e e d i n g ,   r e m o v a l   o f   d e b r i s   a n d   w a s t e ,   f e n c i n g ,   a n d   a l l   o t h e r   l o t   i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   
b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l .     W h e t h e r   o r   n o t   a   
c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   h a s   b e e n   i s s u e d ,   C l i n t o n   C i t y   m a y   e n f o r c e   t h e   p r o v i s i o n s   o f   
t h e   s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   a g r e e m e n t   w h e r e   t h e   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   s e c t i o n   o r   a n y   
o t h e r   a p p l i c a b l e   l a w ,   o r d i n a n c e ,   o r   r e g u l a t i o n   h a v e   n o t   b e e n   m e t . 

5 . 0 3 R O A D S : 

1 . G e n e r a l   R e q u i r e m e n t s : 

a . F r o n t a g e   o n   I m p r o v e d   R o a d s : N o   s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   a p p r o v e d   u n l e s s   t h e   a r e a   
t o   b e   s u b d i v i d e d   s h a l l   h a v e   f r o n t a g e   o n   a n d   a c c e s s   f r o m   a n   e x i s t i n g   s t r e e t   u n l e s s   
s u c h   s t r e e t   i s : 

i . A n   e x i s t i n g   s t a t e   r o a d   o r   c o u n t y   s t r e e t ;   o r 

i i . A   s t r e e t   s h o w n   u p o n   a   p l a t   a p p r o v e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   
r e c o r d e d   i n   t h e   D a v i s   C o u n t y   R e c o r d e r ’ s   o f f i c e .     S u c h   s t r e e t   m u s t   b e   s u i t a b l y   
i m p r o v e d   a s   r e q u i r e d   b y   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   
S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y ,   o r   b e   s e c u r e d   b y   a   p e r f o r m a n c e   b o n d   
r e q u i r e d   u n d e r   t h e s e   s u b d i v i s i o n   r e g u l a t i o n s ,   w i t h   t h e   w i d t h   a n d   r i g h t - o f - w a y   
r e q u i r e d   b y   t h e s e   s u b d i v i s i o n   r e g u l a t i o n s   o r   t h e   O f f i c i a l   M a p   P l a n . 

b . W h e r e v e r   t h e   a r e a   t o   b e   s u b d i v i d e d   i s   t o   u t i l i z e   e x i s t i n g   r o a d   f r o n t a g e ,   t h e   r o a d   
s h a l l   b e   s u i t a b l y   i m p r o v e d   a s   p r o v i d e d   a b o v e . 

c . L e v e l   o f   S e r v i c e :     T h e   a p p l i c a n t   f o r   a n y   d e v e l o p m e n t   p r o j e c t e d   t o   g e n e r a t e   
m o r e   t h a n   1 , 0 0 0   v e h i c l e   t r i p   e n d s   p e r   d a y   s h a l l   s u b m i t   a   t r a f f i c   i m p a c t   a n a l y s i s . 

d . G r a d i n g   a n d   I m p r o v e m e n t   P l a t :     R o a d s   s h a l l   b e   g r a d e d   a n d   i m p r o v e d   a n d   
c o n f o r m   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   
C l i n t o n   C i t y   a n d   s h a l l   b e   a p p r o v e d   a s   t o   d e s i g n   a n d   s p e c i f i c a t i o n s   b y   t h e   C l i n t o n   
C i t y   E n g i n e e r ,   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   c o n s t r u c t i o n   p l a n s   r e q u i r e d   t o   b e   s u b m i t t e d   
p r i o r   t o   f i n a l   p l a t   a p p r o v a l . 

e . C l a s s i f i c a t i o n :     A l l   r o a d s   s h a l l   b e   c l a s s i f i e d   a s   a   m a j o r   a r t e r i a l ,   m i n o r   a r t e r i a l ,   
c o l l e c t o r   o r   l o c a l .   I n   c l a s s i f y i n g   r o a d s ,   C l i n t o n   C i t y   s h a l l   c o n s i d e r   p r o j e c t e d   t r a f f i c   
d e m a n d s   a f t e r   2 0   y e a r s   o f   d e v e l o p m e n t . 
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f . T o p o g r a p h y   a n d   A r r a n g e m e n t :     R o a d s   s h a l l   b e   r e l a t e d   a p p r o p r i a t e l y   t o   t h e   
t o p o g r a p h y .     L o c a l   r o a d s   s h a l l   b e   c u r v e d   w h e r e v e r   p o s s i b l e   t o   a v o i d   c o n f o r m i t y   o f   
l o t   a p p e a r a n c e .     A l l   s t r e e t s   s h a l l   b e   a r r a n g e d   s o   a s   t o   o b t a i n   b u i l d i n g   s i t e s   a t   o r   
a b o v e   t h e   g r a d e s   o f   t h e   s t r e e t s .     G r a d e s   o f   s t r e e t s   s h a l l   c o n f o r m   a s   c l o s e l y   a s   
p o s s i b l e   t o   t h e   o r i g i n a l   t o p o g r a p h y .     A   c o m b i n a t i o n   o f   s t e e p   g r a d e s   a n d   c u r v e s   
s h a l l   b e   a v o i d e d .     S p e c i f i c   s t a n d a r d s   a r e   c o n t a i n e d   i n   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   
S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y . 

i . A l l   s t r e e t s   s h a l l   b e   p r o p e r l y   i n t e g r a t e d   w i t h   t h e   e x i s t i n g   a n d   p r o p o s e d   
s y s t e m   o f   t h o r o u g h f a r e s   a n d   d e d i c a t e d   r i g h t s - o f - w a y   a s   e s t a b l i s h e d   o n   t h e   
O f f i c i a l   M a p   a n d / o r   C o m p r e h e n s i v e   P l a n . 

i i . A l l   t h o r o u g h f a r e s   s h a l l   b e   p r o p e r l y   r e l a t e d   t o   s p e c i a l   t r a f f i c ,   g e n e r a t o r s   
s u c h   a s   i n d u s t r i e s ,   b u s i n e s s   d i s t r i c t s ,   s c h o o l s ,   c h u r c h e s ,   a n d   s h o p p i n g   c e n t e r s ;   
t o   p o p u l a t i o n   d e n s i t i e s ;   a n d   t o   t h e   p a t t e r n   o f   e x i s t i n g   a n d   p r o p o s e d   l a n d   u s e s . 

i i i . M i n o r   o r   l o c a l   s t r e e t s   s h a l l   b e   l a i d   o u t   t o   c o n f o r m   a s   m u c h   a s   p o s s i b l e   t o   
t h e   t o p o g r a p h y   t o   d i s c o u r a g e   u s e   b y   t h r o u g h   t r a f f i c ,   t o   p e r m i t   e f f i c i e n t   d r a i n a g e   
a n d   u t i l i t y   s y s t e m s ,   a n d   t o   r e q u i r e   t h e   m i n i m u m   n u m b e r   o f   s t r e e t s   n e c e s s a r y   t o   
p r o v i d e   c o n v e n i e n t   a n d   s a f e   a c c e s s   t o   p r o p e r t y . 

i v . T h e   r i g i d   r e c t a n g u l a r   g r i d i r o n   s t r e e t   p a t t e r n   n e e d   n o t   n e c e s s a r i l y   b e   
a d h e r e d   t o ,   a n d   t h e   u s e   o f   c u r v i l i n e a r   s t r e e t s ,   c u l - d e - s a c s ,   o r   U - s h a p e d   s t r e e t s   
s h a l l   b e   e n c o u r a g e d   w h e r e   s u c h   u s e   w i l l   r e s u l t   i n   a   m o r e   d e s i r a b l e   l a y o u t . 

v . P r o p o s e d   s t r e e t s   s h a l l   b e   e x t e n d e d   t o   t h e   b o u n d a r y   l i n e s   o f   t h e   t r a c t   t o   b e   
s u b d i v i d e d ,   u n l e s s   p r e v e n t e d   b y   t o p o g r a p h y   o r   o t h e r   p h y s i c a l   c o n d i t i o n s ,   o r   
u n l e s s   i n   t h e   o p i n i o n   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s u c h   e x t e n s i o n   i s   n o t   
n e c e s s a r y   o r   d e s i r a b l e   f o r   t h e   c o o r d i n a t i o n   o f   t h e   l a y o u t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   w i t h   
t h e   e x i s t i n g   l a y o u t   o r   t h e   m o s t   a d v a n t a g e o u s   f u t u r e   d e v e l o p m e n t   o f   a d j a c e n t   
t r a c k s .     A l l   s t r e e t s   r e q u i r e d   t o   b e   e x t e n d e d   t o   t h e   b o u n d a r y   l i n e s   o f   t h e   
s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   p r o p e r l y   b a r r i c a d e d   t o   t h e   s a t i s f a c t i o n   o f   t h e   C i t y   E n g i n e e r . 

v i . I n   b u s i n e s s   a n d   i n d u s t r i a l   d e v e l o p m e n t s ,   t h e   s t r e e t s   a n d   o t h e r   a c c e s s w a y s   
s h a l l   b e   p l a n n e d   i n   c o n n e c t i o n   w i t h   t h e   g r o u p i n g   o f   b u i l d i n g s ,   p r o v i s i o n   o f   
a l l e y s ,   t r u c k   l o a d i n g   a n d   m a n e u v e r i n g   a r e a s ,   a n d   w a l k s   a n d   p a r k i n g   a r e a s   s o   a s   
t o   m i n i m i z e   c o n f l i c t   o f   m o v e m e n t   b e t w e e n   t h e   v a r i o u s   t y p e s   o f   t r a f f i c ,   
i n c l u d i n g   p e d e s t r i a n . 

g . B l o c k s :     B l o c k s   s h a l l   h a v e   s u f f i c i e n t   w i d t h   t o   p r o v i d e   f o r   t w o   ( 2 )   t i e r s   o f   l o t s   
o f   a p p r o p r i a t e   d e p t h s .     E x c e p t i o n s   t o   t h i s   p r e s c r i b e d   b l o c k   w i d t h   s h a l l   b e   p e r m i t t e d   
i n   b l o c k s   a d j a c e n t   t o   m a j o r   s t r e e t s ,   r a i l r o a d s ,   o r   w a t e r w a y s . 

i . T h e   l e n g t h s ,   w i d t h s ,   a n d   s h a p e s   o f   b l o c k s   s h a l l   b e   s u c h   a s   a r e   a p p r o p r i a t e   
f o r   t h e   l o c a l i t y   a n d   t h e   t y p e   o f   d e v e l o p m e n t   c o n t e m p l a t e d ,   b u t   b l o c k   l e n g t h s   i n   
r e s i d e n t i a l   a r e a s   s h a l l   n o   e x c e e d   o n e   t h o u s a n d   t h r e e   h u n d r e d   ( 1 , 3 0 0 )   f e e t   o r   
t w e l v e   ( 1 2 )   t i m e s   t h e   m i n i m u m   l o t   w i d t h   r e q u i r e d   i n   t h e   z o n i n g   d i s t r i c t ,   n o r   b e   
l e s s   t h a n   f o u r   h u n d r e d   ( 4 0 0 )   f e e t   i n   l e n g t h .     W h e r e v e r   p r a c t i c a b l e ,   b l o c k s   a l o n g   
m a j o r   a r t e r i a l s   a n d   c o l l e c t o r   s t r e e t s   s h a l l   b e   n o t   l e s s   t h a n   o n e   t h o u s a n d   ( 6 5 0 )   
f e e t   i n   l e n g t h . 

i i . I n   l o n g   b l o c k s   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h e   r e s e r v a t i o n   o f   
a n   e a s e m e n t   t h r o u g h   t h e   b l o c k   t o   a c c o m m o d a t e   u t i l i t i e s ,   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s ,   o r   
p e d e s t r i a n   t r a f f i c . 

i i i . P e d e s t r i a n w a y s   o r   c r o s s w a l k s ,   n o t   l e s s   t h a n   t e n   ( 1 0 )   f e e t   w i d e ,   m a y   b e   
r e q u i r e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   t h r o u g h   t h e   c e n t e r   o f   b l o c k s   m o r e   t h a n   
e i g h t   h u n d r e d   ( 6 5 0 )   f e e t   l o n g   w h e r e   d e e m e d   e s s e n t i a l   t o   p r o v i d e   c i r c u l a t i o n   o r   
a c c e s s   t o   s c h o o l s ,   p l a y g r o u n d s ,   s h o p p i n g   c e n t e r s ,   t r a n s p o r t a t i o n ,   o r   o t h e r   
c o m m u n i t y   f a c i l i t i e s .     B l o c k s   d e s i g n e d   f o r   i n d u s t r i a l   u s e s   s h a l l   b e   o f   s u c h   
l e n g t h   a n d   w i d t h   a s   m a y   b e   d e t e r m i n e d   s u i t a b l e   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   f o r 
p r o s p e c t i v e   u s e . 

h . A c c e s s   t o   P r i m a r y   A r t e r i a l :     W h e r e   a   s u b d i v i s i o n   b o r d e r s   o n   o r   c o n t a i n s   a n   
e x i s t i n g   o r   p r o p o s e d   p r i m a r y   a r t e r i a l ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h a t   
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a c c e s s   t o   s u c h   s t r e e t s   b e   l i m i t e d   b y   o n e   o f   t h e   f o l l o w i n g   m e a n s : 

i . T h e   s u b d i v i s i o n   o f   l o t s   s o   a s   t o   b a c k   o n t o   t h e   p r i m a r y   a r t e r i a l   a n d   f r o n t   
o n t o   a   p a r a l l e l   l o c a l   s t r e e t ;   n o   a c c e s s   s h a l l   b e   p r o v i d e d   f r o m   t h e   p r i m a r y   a r t e r i a l , 
a n d   s c r e e n i n g   s h a l l   b e   p r o v i d e d   i n   a   s t r i p   o f   l a n d   a l o n g   t h e   r e a r   p r o p e r t y   l i n e   o f   
s u c h   l o t s . 

i i . A   s e r i e s   o f   c u l - d e - s a c s ,   U - s h a p e d   s t r e e t s   o r   s h o r t   l o o p s   e n t e r e d   f r o m   a n d   
d e s i g n e d   g e n e r a l l y   a t   r i g h t   a n g l e s   t o   s u c h   a   p a r a l l e l   s t r e e t ,   w i t h   t h e   r e a r   l i n e s   o f   
t h e i r   t e r m i n a l   l o t s   b a c k i n g   o n t o   t h e   p r i m a r y   a r t e r i a l . 

i i i . A   m a r g i n a l   a c c e s s   o r   s e r v i c e   r o a d   ( s e p a r a t e d   f r o m   t h e   p r i m a r y   a r t e r i a l   b y   
a   p l a n t i n g   o r   g r a s s   s t r i p   a n d   h a v i n g   a c c e s s   a t   s u i t a b l e   p o i n t s . ) 

i . R o a d   N u m b e r s :     T h e   s k e t c h   p l a t   a s   s u b m i t t e d   s h a l l   n o t   i n d i c a t e   a n y   n a m e s   f o r   
p r o p o s e d   s t r e e t s .     T h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t   s h a l l   n u m b e r   a l l   r o a d s . 
A   r o a d   t h a t   i s ,   o r   i s   p l a n n e d   a s   a   c o n t i n u a t i o n   o f   a n   e x i s t i n g   r o a d   s h a l l   b e a r   t h e   
s a m e   n a m e . 

j . R o a d   R e g u l a t o r y   S i g n s :     T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   d e p o s i t   w i t h   C l i n t o n   C i t y   a t   
t h e   t i m e   o f   f i n a l   s u b d i v i s i o n   a p p r o v a l   t h e   s u m   o u t l i n e d   i n   t h e   C i t y   C o n s o l i d a t e d   
F e e   S c h e d u l e   f o r   e a c h   r o a d   s i g n   a n d / o r   r e g u l a t o r y   s i g n   r e q u i r e d   b y   t h e   C o m m u n i t y   
D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t .     C l i n t o n   C i t y   P u b l i c   W o r k s   s h a l l   i n s t a l l   a l l   r o a d   s i g n s   
b e f o r e   i s s u a n c e   o f   c e r t i f i c a t e s   o f   o c c u p a n c y   f o r   a n y   r e s i d e n c e   w i t h i n   t h e   
s u b d i v i s i o n .     S t r e e t   n u m b e r   s i g n s   a r e   t o   b e   p l a c e d   a t   a l l   i n t e r s e c t i o n s   w i t h i n   o r   
a b u t t i n g   t h e   s u b d i v i s i o n ,   t h e   t y p e   a n d   l o c a t i o n   o f   w h i c h   t o   b e   a p p r o v e d   b y   t h e   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t .     S p e e d   l i m i t   s i g n s   a r e   t o   b e   p l a c e d   a t   t h e   
e n t r a n c e   t o   a l l   s u b d i v i s i o n s   f r o m   a r t e r i a l ,   m i n o r   a r t e r i a l ,   a n d   c o l l e c t o r   s t r e e t s .     
T r a f f i c   r e g u l a t o r y   s i g n s ,   i n f o r m a t i o n   s i g n s   a n d   s a f e t y   s i g n s   s h a l l   b e   p l a c e d   a s   
r e q u i r e d   b y   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D e p a r t m e n t . 

k . S t r e e t l i g h t s :     I n s t a l l a t i o n   o f   s t r e e t   l i g h t s   s h a l l   b e   r e q u i r e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   
d e s i g n   a n d   s p e c i f i c a t i o n   s t a n d a r d s   a p p r o v e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .   D e v e l o p e r s   
s h a l l   i n s t a l l   a l l   s t r e e t l i g h t s   b e f o r e   i s s u a n c e   o f   c e r t i f i c a t e s   o f   o c c u p a n c y   f o r   a n y   
r e s i d e n c e   w i t h i n   t h e   s u b d i v i s i o n .     

l . R e s e r v e   S t r i p s :     T h e   c r e a t i o n   o f   r e s e r v e   s t r i p s   s h a l l   n o t   b e   p e r m i t t e d   a d j a c e n t   t o 
a   p r o p o s e d   s t r e e t   i n   s u c h   a   m a n n e r   a s   t o   d e n y   a c c e s s   f r o m   a d j a c e n t   p r o p e r t y   t o   t h e   
s t r e e t . 

m . C o n s t r u c t i o n   o f   R o a d s   a n d   D e a d - E n d   R o a d s : 

i . C o n s t r u c t i o n   o f   R o a d s : T h e   a r r a n g e m e n t   o f   s t r e e t s   s h a l l   p r o v i d e   f o r   t h e   
c o n t i n u a t i o n   o f   p r i n c i p a l   s t r e e t s   b e t w e e n   a d j a c e n t   p r o p e r t i e s   w h e n   t h e   
c o n t i n u a t i o n   i s   n e c e s s a r y   f o r   c o n v e n i e n t   m o v e m e n t   o f   t r a f f i c ,   e f f e c t i v e   f i r e   
p r o t e c t i o n ,   f o r   e f f i c i e n t   p r o v i s i o n   o f   u t i l i t i e s ,   a n d   w h e r e   t h e   c o n t i n u a t i o n   i s   i n   
a c c o r d a n c e   w i t h   C l i n t o n   C i t y   T r a n s p o r t a t i o n   M a s t e r   P l a n .   A   d e v e l o p m e n t   w i t h   
h o m e s   n u m b e r i n g   g r e a t e r   t h a n   3 0   m u s t   h a v e   a   s e c o n d   d e d i c a t e d   r o a d w a y   a c c e s s . 
M u l t i p h a s e   d e v e l o p m e n t s   m a y   e x c e e d   t h e   3 0   h o m e   m a x i m u m   w i t h   a p p r o v a l   
f r o m   s t a f f .   I f   t h e   a d j a c e n t   p r o p e r t y   i s   u n d e v e l o p e d   a n d   t h e   s t r e e t   m u s t   
t e m p o r a r i l y   b e   a   d e a d - e n d   s t r e e t ,   t h e   r i g h t - o f - w a y   i n c l u d i n g   a l l   c i t y   u t i l i t i e s   
s h a l l   b e   e x t e n d e d   t o   t h e   p r o p e r t y   l i n e .     A   t e m p o r a r y   t u r n a b o u t   s h a l l   b e   p r o v i d e d   
o n   a l l   t e m p o r a r y   d e a d - e n d   s t r e e t s ,   g r e a t e r   t h a n   o n e   l o t   i n   d e p t h   w i t h   t h e   n o t a t i o n 
o n   t h e   s u b d i v i s i o n   p l a t   t h a t   l a n d   o u t s i d e   t h e   n o r m a l   s t r e e t   r i g h t - o f - w a y   s h a l l   
r e v e r t   t o   a b u t t o r s   w h e n e v e r   t h e   s t r e e t   i s   c o n t i n u e d .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   
m a y   l i m i t   t h e   l e n g t h   o f   t e m p o r a r y   d e a d - e n d   s t r e e t s   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   
d e s i g n   s t a n d a r d s   o f   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

i i . D e a d - E n d   R o a d s   ( P e r m a n e n t ) :     W h e r e   a   r o a d   d o e s   n o t   e x t e n d   b e y o n d   t h e   
b o u n d a r y   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   a n d   i t s   c o n t i n u a t i o n   i s   n o t   r e q u i r e d   b y   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   f o r   a c c e s s   t o   a d j o i n i n g   p r o p e r t y ,   i t s   t e r m i n u s   s h a l l   n o r m a l l y   n o t   b e   
n e a r e r   t o   s u c h   b o u n d a r y   t h a n   t h e   d e p t h   o f   a   l o t .     H o w e v e r ,   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h e   r e s e r v a t i o n   o f   a n   a p p r o p r i a t e   e a s e m e n t   t o   
a c c o m m o d a t e   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s ,   p e d e s t r i a n   t r a f f i c ,   o r   u t i l i t i e s .     A   c u l - d e - s a c   
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t u r n - a r o u n d   s h a l l   b e   p r o v i d e d   a t   t h e   e n d   o f   a   p e r m a n e n t   d e a d - e n d   s t r e e t   i n   
a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   
D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y .     F o r   g r e a t e r   c o n v e n i e n c e   t o   t r a f f i c   a n d   m o r e   e f f e c t i v e   
p o l i c e   a n d   f i r e   p r o t e c t i o n ,   p e r m a n e n t   d e a d - e n d   s t r e e t s   s h a l l ,   i n   g e n e r a l ,   b e   
l i m i t e d   i n   l e n g t h   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   
S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y   a n d   t h e   d e s i g n   s t a n d a r d s   
o f   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

2 . D e s i g n   S t a n d a r d s : 

a . G e n e r a l :     I n   o r d e r   t o   p r o v i d e   f o r   r o a d s   o f   s u i t a b l e   l o c a t i o n ,   w i d t h ,   a n d   
i m p r o v e m e n t   t o   a c c o m m o d a t e   p r o s p e c t i v e   t r a f f i c   a n d   a f f o r d   s a t i s f a c t o r y   a c c e s s   t o   
p o l i c e ,   f i r e f i g h t i n g ,   s n o w   r e m o v a l ,   s a n i t a t i o n ,   a n d   r o a d - m a i n t e n a n c e   e q u i p m e n t ,   
a n d   t o   c o o r d i n a t e   r o a d s   s o   a s   t o   c o m p o s e   a   c o n v e n i e n t   s y s t e m   a n d   a v o i d   u n d u e   
h a r d s h i p s   t o   a d j o i n i n g   p r o p e r t i e s ,   t h e   f o l l o w i n g   d e s i g n   s t a n d a r d s   f o r   r o a d s   a r e   
h e r e b y   r e q u i r e d .     R o a d   c l a s s i f i c a t i o n   m a y   b e   i n d i c a t e d   i n   t h e   C o m p r e h e n s i v e   P l a n ,   
T r a n s p o r t a t i o n   M a s t e r   P l a n   o r   O f f i c i a l   M a p ;   o t h e r w i s e ,   i t   s h a l l   b e   d e t e r m i n e d   b y   
t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n . 

L o c 
a l   

R o a 
d 

C o l l e c 
t o r 

R o a d 

S e c o n d 
a r y 

A r t e r i a l 

P r i m a r 
y 

A r t e r i 
a l 

M i n   
W i d t h   
R O W 

6 0 6 6 8 4 1 1 0 

M i n   
W i d t h   
T r a v e l e d 

3 6 4 2 6 0 8 6 

M a x i m u 
m   G r a d e   
% 

1 0 8 6 6 

M i n i m u 
m   C u r v e   
R a d i u s 

1 0 0 1 0 0 3 0 0 5 0 0 

D e s i g n   
S p e e d 2 5 3 5 4 0 5 0 

b . A l t e r n a t i v e   L o c a l   R o a d   S t a n d a r d s :   T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   b a s e d   u p o n   
c o n s i d e r a t i o n   o f   c o n n e c t i o n   w i t h   e x i s t i n g   r o a d w a y s ,   p r o s p e c t i v e   t r a f f i c ,   
s a t i s f a c t o r y   a c c e s s   t o   p o l i c e ,   f i r e f i g h t i n g ,   s n o w   r e m o v a l ,   s a n i t a t i o n ,   a n d   r o a d - 
m a i n t e n a n c e   e q u i p m e n t ,   t r a f f i c   a n d   p e d e s t r i a n   s a f e t y ,   a n d   a e s t h e t i c s   m a y   d e v e l o p   
a l t e r n a t i v e   l o c a l   r o a d w a y   s t a n d a r d s .   T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   w h e n   c o n s i d e r i n g   
a l t e r n a t e   l o c a l   r o a d   d e s i g n s   m a y   r e q u i r e   o t h e r   a m e n i t i e s .     O t h e r   c o n s i d e r a t i o n s   m a y   
b e   b u t   a r e   n o t   l i m i t e d   t o   s u c h   i t e m s   a s   c e n t r a l   p a r k i n g   r e q u i r e m e n t s ,   l a n d s c a p i n g ,   
s t a n d a r d i z e d   p a r k   s t r i p   d e s i g n s ,   a n d   w i d e r   s i d e w a l k s .     I n   n o   c o n s i d e r a t i o n   s h a l l   
r o a d w a y   b u i l d u p   b e   r e d u c e d   b e l o w   t h a t   r e q u i r e d   i n   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   
S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y . 

c . R o a d   S u r f a c i n g   a n d   I m p r o v e m e n t s :     A f t e r   s e w e r ,   w a t e r ,   s e c o n d a r y   w a t e r ,   s t o r m 
d r a i n ,   l a n d   d r a i n   a n d   u t i l i t i e s   w i t h   a s s o c i a t e d   c o n d u i t s   h a v e   b e e n   i n s t a l l e d   b y   t h e   
d e v e l o p e r   o r   a p p r o p r i a t e   u t i l i t y   c o m p a n y ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   c o n s t r u c t   c u r b s   a n d   
g u t t e r s   a n d   s h a l l   s u r f a c e   o r   c a u s e   t o   b e   s u r f a c e d   r o a d - w a y s   t o   t h e   w i d t h s   p r e s c r i b e d   
i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s .     A l l   s u r f a c i n g   s h a l l   b e   o f   a   c h a r a c t e r   e s t a b l i s h e d   i n   t h e   
E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y .     
T y p e s   o f   p a v e m e n t   s h a l l   b e   a s   o u t l i n e d   i n   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   
S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y   o r   a s   e s t a b l i s h e d   b y   a   s o i l s   
e n g i n e e r   a f t e r   a   c o m p l e t e   s o i l s   a n a l y s i s   a n d   w i t h   t h e   c o n c u r r e n c e   o f   t h e   C i t y   
E n g i n e e r .     A d e q u a t e   p r o v i s i o n   s h a l l   b e   m a d e   f o r   c u l v e r t s ,   d r a i n s ,   a n d   b r i d g e s .     A l l   
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r o a d   p a v e m e n t ,   s h o u l d e r s ,   d r a i n a g e   i m p r o v e m e n t s   a n d   s t r u c t u r e s ,   c u r b s ,   
t u r n a r o u n d s ,   a n d   s i d e w a l k s   s h a l l   c o n f o r m   t o   t h e   E n g i n e e r i n g   a n d   S t a n d a r d   
S p e c i f i c a t i o n s   a n d   S t a n d a r d   D r a w i n g s   o f   C l i n t o n   C i t y   a n d   s h a l l   b e   i n c o r p o r a t e d   
i n t o   t h e   c o n s t r u c t i o n   p l a n s   r e q u i r e d   t o   b e   s u b m i t t e d   b y   t h e   d e v e l o p e r   f o r   p l a t   
a p p r o v a l . 

d . E x c e s s   R i g h t - o f - W a y : R i g h t - o f - w a y   w i d t h s   i n   e x c e s s   o f   t h e   s t a n d a r d s   
d e s i g n a t e d   i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s   s h a l l   b e   r e q u i r e d   w h e n e v e r ,   d u e   t o   t o p o g r a p h y ,   
a d d i t i o n a l   w i d t h   i s   n e c e s s a r y   t o   p r o v i d e   a d e q u a t e   e a r t h   s l o p e s .     S u c h   s l o p e s   s h a l l   
n o t   b e   i n   e x c e s s   o f   t h r e e - t o - o n e . 

e . L i m i t e d   A c c e s s   H i g h w a y :     I n   r e s i d e n t i a l   d i s t r i c t s   w h e r e   a   l i m i t e d   a c c e s s   
h i g h w a y s   i s   s o   l o c a t e d   a s   t o   a f f e c t   t h e   s u b d i v i s i o n   o f   a d j o i n i n g   l a n d s   a   b u f f e r   s t r i p   
a t   l e a s t   2 5   f e e t   i n   d e p t h   i n   a d d i t i o n   t o   t h e   n o r m a l   d e p t h   o f   t h e   l o t   r e q u i r e d   i n   t h e   
d i s t r i c t   s h a l l   b e   p r o v i d e d   a d j a c e n t   t o   a   l i m i t e d   a c c e s s   h i g h w a y .     T h i s   b u f f e r   s t r i p   
s h a l l   b e   t h e   f u l l   w i d t h   o f   t h e   l o t   a n d   s h a l l   n o t   b e   c o u n t e d   a s   p a r t   o f   t h e   l o t   w h e n   
a v e r a g i n g   i s   f i g u r e d   a s   a l l o w e d   i n   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e .     T h i s   s t r i p   s h a l l   b e   p a r t   o f   
t h e   p l a t t e d   l o t s   a n d   s h a l l   b e   d e s i g n a t e d   o n   t h e   p l a t :   ” T h i s   s t r i p   i s   r e s e r v e d   f o r   
s c r e e n i n g .     T h e   p l a c e m e n t   o f   s t r u c t u r e   o n   t h i s   l a n d   i s   p r o h i b i t e d ” 

f . I n t e r s e c t i o n s : 

i . S t r e e t s   s h a l l   b e   l a i d   o u t   s o   a s   t o   i n t e r s e c t   a s   n e a r l y   a s   p o s s i b l e   a t   r i g h t   
a n g l e s .     A   p r o p o s e d   i n t e r s e c t i o n   o f   t w o   ( 2 )   n e w   s t r e e t s   a t   a n   a n g l e   o f   l e s s   t h a n   
s e v e n t y - f i v e   ( 7 5 )   d e g r e e s   s h a l l   n o t   b e   a c c e p t a b l e .     A n   o b l i q u e   s t r e e t   s h o u l d   b e   
c u r v e d   a p p r o a c h i n g   a n   i n t e r s e c t i o n   a n d   s h o u l d   b e   a p p r o x i m a t e l y   a t   r i g h t   a n g l e s   
f o r   a t   l e a s t   o n e   h u n d r e d   ( 1 0 0 )   f e e t   t h e r e   f r o m .     N o t   m o r e   t h a n   t w o   ( 2 )   s t r e e t s   
s h a l l   i n t e r s e c t   a t   a n y   o n e   p o i n t   u n l e s s   s p e c i f i c a l l y   a p p r o v e d   b y   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n . 

i i . P r o p o s e d   n e w   i n t e r s e c t i o n s   a l o n g   o n e   s i d e   o f   a n   e x i s t i n g   s t r e e t   s h a l l ,   
w h e r e v e r   p r a c t i c a b l e ,   c o i n c i d e   w i t h   a n y   e x i s t i n g   i n t e r s e c t i o n s   o n   t h e   o p p o s i t e   
s i d e   o f   s u c h   s t r e e t .     S t r e e t   j o g s   w i t h   c e n t e r - l i n e   o f f s e t s   o f   l e s s   t h a n   1 5 0   f e e t   
s h a l l   n o t   b e   p e r m i t t e d ,   e x c e p t   w h e r e   t h e   i n t e r s e c t e d   s t r e e t   h a s   s e p a r a t e d   d u a l   
d r i v e s   w i t h o u t   m e d i a n   b r e a k s   a t   e i t h e r   i n t e r s e c t i o n .     W h e r e   s t r e e t s   i n t e r s e c t   
m a j o r   s t r e e t s ,   t h e i r   a l i g n m e n t   s h a l l   b e   c o n t i n u o u s .     I n t e r s e c t i o n   o f   m a j o r   s t r e e t s   
s h a l l   b e   a t   l e a s t   e i g h t   h u n d r e d   ( 8 0 0 )   f e e t   a p a r t . 

i i i . M i n i m u m   c u r b   r a d i u s   a t   t h e   i n t e r s e c t i o n   o f   t w o   ( 2 )   l o c a l   s t r e e t s   s h a l l   b e   
a t   l e a s t   t w e n t y   ( 2 5 )   f e e t ;   a n d   m i n i m u m   c u r b   r a d i u s   a t   a n   i n t e r s e c t i o n   i n v o l v i n g   a 
c o l l e c t o r   s t r e e t   s h a l l   b e   a t   l e a s t   t w e n t y - f i v e   ( 3 5 )   f e e t .     A b r u p t   c h a n g e s   i n   
a l i g n m e n t   w i t h i n   a   b l o c k   s h a l l   h a v e   t h e   c o r n e r s   c u t   o f f   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   
s t a n d a r d   e n g i n e e r i n g   p r a c t i c e   t o   p e r m i t   s a f e   v e h i c u l a r   m o v e m e n t . 

i v . I n t e r s e c t i o n s   s h a l l   b e   d e s i g n e d   w i t h   a   f l a t   g r a d e   w h e r e v e r   p r a c t i c a l .     O n   
r o l l i n g   a r e a s ,   a t   t h e   a p p r o a c h   t o   a n   i n t e r s e c t i o n ,   a   l e v e l i n g   a r e a   s h a l l   b e   
p r o v i d e d   h a v i n g   n o t   g r e a t e r   t h a n   a   t w o   p e r c e n t   ( 2 % )   r a t e   a t   a   d i s t a n c e   o f   s i x t y   
( 6 0 )   f e e t ,   m e a s u r e d   f r o m   t h e   n e a r e s t   r i g h t - o f - w a y   l i n e   o f   t h e   i n t e r s e c t i n g   s t r e e t . 

v . W h e r e   a n y   s t r e e t   i n t e r s e c t i o n   w i l l   i n v o l v e   e a r t h   b a n k s   o r   e x i s t i n g   
v e g e t a t i o n   i n s i d e   a n y   l o t   c o r n e r   t h a t   w o u l d   c r e a t e   a   t r a f f i c   h a z a r d   b y   l i m i t i n g   
v i s i b i l i t y ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   c u t   s u c h   g r o u n d   a n d / o r   v e g e t a t i o n   ( i n c l u d i n g   
t r e e s )   i n   c o n n e c t i o n   w i t h   t h e   g r a d i n g   o f   t h e   p u b l i c   r i g h t - o f - w a y   t o   t h e   e x t e n t   
d e e m e d   n e c e s s a r y   t o   p r o v i d e   a n   a d e q u a t e   s i g h t   d i s t a n c e . 

v i . T h e   c r o s s - s l o p e s   o n   a l l   s t r e e t s ,   i n c l u d i n g   i n t e r s e c t i o n s ,   s h a l l   b e   t h r e e   
p e r c e n t   ( 3 % )   o r   l e s s . 

g . B r i d g e s : B r i d g e s   o f   p r i m a r y   b e n e f i t   t o   t h e   a p p l i c a n t ,   a s   d e t e r m i n e d   b y   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   a t   t h e   f u l l   e x p e n s e   o f   t h e   a p p l i c a n t   
w i t h o u t   r e i m b u r s e m e n t   f r o m   C l i n t o n   C i t y .     T h e   s h a r i n g   e x p e n s e   f o r   t h e   
c o n s t r u c t i o n   o f   b r i d g e s   n o t   o f   p r i m a r y   b e n e f i t   t o   t h e   a p p l i c a n t   a s   d e t e r m i n e d   b y   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   w i l l   b e   f i x e d   b y   s p e c i a l   a g r e e m e n t   b e t w e e n   C l i n t o n   C i t y   a n d 
t h e   a p p l i c a n t .     T h e   c o s t   o f   b r i d g e s   t h a t   d o   n o t   s o l e l y   b e n e f i t   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   b e   
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c h a r g e d   t o   t h e   d e v e l o p e r   p r o   r a t a   b a s e d   o n   t h e   p e r c e n t a g e   o b t a i n e d   b y   d i v i d i n g   t h e   
s e r v i c e   a r e a   o f   t h e   b r i d g e   i n t o   t h e   a r e a   o f   t h e   l a n d   b e i n g   d e v e l o p e d   b y   t h e   
s u b d i v i d e r s . 

3 . R o a d   D e d i c a t i o n s   a n d   R e s e r v a t i o n s : 

a . N e w   P e r i m e t e r   S t r e e t s :     S t r e e t   s y s t e m s   i n   n e w   s u b d i v i s i o n s   s h a l l   b e   l a i d   o u t   s o   
a s   t o   e l i m i n a t e   o r   a v o i d   n e w   p e r i m e t e r   h a l f - s t r e e t s .     W h e r e   a n   e x i s t i n g   h a l f - s t r e e t   i s 
a d j a c e n t   t o   a   n e w   s u b d i v i s i o n ,   t h e   o t h e r   h a l f   o f   t h e   s t r e e t   s h a l l   b e   i m p r o v e d   a n d   
d e d i c a t e d   b y   t h e   s u b d i v i d e r .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   a u t h o r i z e   a   n e w   
p e r i m e t e r   s t r e e t   w h e r e   t h e   s u b d i v i d e r   i m p r o v e s   a n d   d e d i c a t e s   t h e   e n t i r e   r e q u i r e d   
s t r e e t   r i g h t - o f - w a y   w i d t h   w i t h i n   i t s   o w n   s u b d i v i s i o n   b o u n d a r i e s . 

b . W i d e n i n g   a n d   R e a l i g n m e n t   o f   E x i s t i n g   R o a d s :     W h e r e   a   s u b d i v i s i o n   b o r d e r s   a n   
e x i s t i n g   n a r r o w   r o a d   o r   w h e n   t h e   M a s t e r   P l a n ,   O f f i c i a l   M a p ,   o r   z o n i n g   s e t b a c k   
r e g u l a t i o n s   i n d i c a t e   p l a n s   f o r   r e a l i g n m e n t   o r   w i d e n i n g   a   r o a d   t h a t   w o u l d   r e q u i r e   
u s e   o f   s o m e   o f   t h e   l a n d   i n   t h e   s u b d i v i s i o n ,   t h e   a p p l i c a n t   s h a l l   b e   r e q u i r e d   t o   
i m p r o v e   a n d   d e d i c a t e   a t   i t s   e x p e n s e   t h o s e   a r e a s   f o r   w i d e n i n g   o r   r e a l i g n m e n t   o f   
t h o s e   r o a d s .     F r o n t a g e   r o a d s   a n d   s t r e e t s   a s   d e s c r i b e d   a b o v e   s h a l l   b e   i m p r o v e d   a n d   
d e d i c a t e d   b y   t h e   a p p l i c a n t   a t   i t s   o w n   e x p e n s e   t o   t h e   f u l l   w i d t h   a s   r e q u i r e d   b y   t h e s e   
s u b d i v i s i o n   r e g u l a t i o n s   w h e n   t h e   a p p l i c a n t ’ s   d e v e l o p m e n t   a c t i v i t i e s   c o n t r i b u t e   t o   
t h e   n e e d   f o r   t h e   r o a d   e x p a n s i o n .     L a n d   r e s e r v e d   f o r   a n y   r o a d   p u r p o s e s   m a y   n o t   b e   
c o u n t e d   i n   s a t i s f y i n g   y a r d   o r   a r e a   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e   w h e t h e r   
t h e   l a n d   i s   t o   b e   d e d i c a t e d   t o   t h e   m u n i c i p a l i t y   i n   f e e   s i m p l e   o r   a n   e a s e m e n t   g r a n t e d   
t o   C l i n t o n   C i t y . 

5 . 0 4 D R A I N A G E   A N D   S T O R M   S E W E R S : 

1 . G e n e r a l   R e q u i r e m e n t s : 

T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   i n s t a l l   s t o r m   s e w e r   f a c i l i t i e s   i n   a   m a n n e r   p r e s c r i b e d   b y   t h e   
D e v e l o p m e n t   S t a n d a r d s .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   n o t   r e c o m m e n d   f o r   a p p r o v a l   
a n y   p l a t   o f   s u b d i v i s i o n   t h a t   d o e s   n o t   m a k e   a d e q u a t e   p r o v i s i o n   f o r   s t o r m   a n d   f l o o d   
w a t e r   r u n o f f   c h a n n e l s   o r   b a s i n s .     T h e   s t o r m   w a t e r   d r a i n a g e   s y s t e m   s h a l l   b e   s e p a r a t e   
a n d   i n d e p e n d e n t   o f   a n y   s a n i t a r y   s e w e r   s y s t e m s   o r   i r r i g a t i o n   s y s t e m .     S t o r m   s e w e r s ,   
w h e r e   r e q u i r e d ,   s h a l l   b e   d e s i g n e d   b y   t h e   R a t i o n a l   M e t h o d ,   o r   o t h e r   m e t h o d s   a s   
a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y   E n g i n e e r ,   a n d   a   c o p y   o f   d e s i g n   c o m p u t a t i o n s   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   
a l o n g   w i t h   p l a n s .     T h e   C l i n t o n   C i t y   S t o r m   D r a i n   M a s t e r   P l a n   s h a l l   b e   r e f e r e n c e d   
d u r i n g   t h e   d e s i g n   a n d   a p p r o v a l   o f   a   s t o r m   d r a i n   s y s t e m .     I n l e t s   s h a l l   b e   p r o v i d e d   s o   
t h a t   s u r f a c e   w a t e r   i s   n o t   c a r r i e d   a c r o s s   o r   a r o u n d   a n y   i n t e r s e c t i o n s ,   n o r   f o r   a   d i s t a n c e   
o f   m o r e   t h a n   4 0 0   f e e t   i n   t h e   g u t t e r   u n l e s s   a p p r o v e d   w i t h   f i n d i n g   b y   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   d u r i n g   t h e   p r e l i m i n a r y   d e s i g n   a p p r o v a l   o f   a   s u b d i v i s i o n .     W h e n   
c a l c u l a t i o n s   i n d i c a t e   t h a t   c u r b   c a p a c i t i e s   a r e   e x c e e d e d   a t   a   p o i n t ,   n o   f u r t h e r   a l l o w a n c e   
s h a l l   b e   m a d e   f o r   f l o w   b e y o n d   t h a t   p o i n t ,   a n d   b a s i n s   s h a l l   b e   u s e d   t o   i n t e r c e p t   f l o w   a t   
t h a t   p o i n t .     S u r f a c e   w a t e r   d r a i n a g e   p a t t e r n s   s h a l l   b e   s h o w n   f o r   e a c h   a n d   e v e r y   l o t   a n d   
b l o c k . 

2 . N a t u r e   o f   S t o r m   W a t e r   F a c i l i t i e s : 

a . L o c a t i o n :     T h e   a p p l i c a n t   m a y   b e   r e q u i r e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   t o   c a r r y   
a w a y   b y   p i p e   o r   o p e n   d i t c h   a n y   s p r i n g   o r   s u r f a c e   w a t e r   t h a t   m a y   e x i s t   e i t h e r   
p r e v i o u s l y   t o ,   o r   a s   a   r e s u l t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n s .     S u c h   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s   s h a l l   b e   
l o c a t e d   i n   t h e   r o a d   r i g h t - o f - w a y   w h e r e   f e a s i b l e ,   o r   i n   p e r p e t u a l   u n o b s t r u c t e d   
e a s e m e n t s   o f   a p p r o p r i a t e   w i d t h ,   a n d   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   T h e   
c o n s t r u c t i o n   s t a n d a r d s   a n d   s p e c i f i c a t i o n s . 

b . A c c e s s i b i l i t y   t o   P u b l i c   S t o r m   S e w e r s : 

i . W h e r e   a   p u b l i c   s t o r m   s e w e r   i s   a c c e s s i b l e ,   t h e   a p p l i c a n t   s h a l l   i n s t a l l   
s t o r m   s e w e r   f a c i l i t i e s ,   o r   i f   n o   o u t l e t s   a r e   w i t h i n   a   r e a s o n a b l e   d i s t a n c e ,   a d e q u a t e 
p r o v i s i o n   s h a l l   b e   m a d e   f o r   t h e   d i s p o s a l   o f   s t o r m   w a t e r s ,   s u b j e c t   t o   t h e   
s p e c i f i c a t i o n s   o f   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     H o w e v e r ,   i n   s u b d i v i s i o n s   c o n t a i n i n g   
l o t s   l e s s   t h a n   1 5 , 0 0 0   s q u a r e   f e e t   i n   a r e a   a n d   i n   b u s i n e s s   a n d   i n d u s t r i a l   d i s t r i c t s ,   
u n d e r g r o u n d   s t o r m   s e w e r   s y s t e m s   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   t h r o u g h o u t   t h e   
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s u b d i v i s i o n s   a n d   b e   c o n d u c t e d   t o   a n   a p p r o v e d   o u t - f a l l .     I n s p e c t i o n   o f   f a c i l i t i e s   
s h a l l   b e   s c h e d u l e d   w i t h   a n d   c o n d u c t e d   b y   t h e   P u b l i c   F a c i l i t i e s   I n s p e c t o r . 

i i . I f   a   c o n n e c t i o n   t o   a   p u b l i c   s t o r m   s e w e r   w i l l   b e   p r o v i d e d   e v e n t u a l l y ,   a s   
d e t e r m i n e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r   a n d   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   t h e   
d e v e l o p e r   s h a l l   m a k e   a r r a n g e m e n t s   f o r   f u t u r e   s t o r m   w a t e r   d i s p o s a l   b y   a   p u b l i c   
u t i l i t y   s y s t e m   a t   t h e   t i m e   t h e   p l a t   r e c e i v e s   f i n a l   a p p r o v a l .     P r o v i s i o n   f o r   s u c h   
c o n n e c t i o n   s h a l l   b e   i n c o r p o r a t e d   b y   i n c l u s i o n   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   
a g r e e m e n t   r e q u i r e d   f o r   t h e   s u b d i v i s i o n   p l a t . 

c . A c c o m m o d a t i o n   o f   U p s t r e a m   D r a i n a g e   A r e a s :     A   c u l v e r t   o r   o t h e r   d r a i n a g e   
f a c i l i t y   s h a l l   i n   e a c h   c a s e   b e   l a r g e   e n o u g h   t o   a c c o m m o d a t e   p o t e n t i a l   r u n o f f   f r o m   i t s 
e n t i r e   u p s t r e a m   d r a i n a g e   a r e a ,   w h e t h e r   i n s i d e   o r   o u t s i d e   t h e   s u b d i v i s i o n .     C l i n t o n   
C i t y   E n g i n e e r   s h a l l   d e t e r m i n e   t h e   n e c e s s a r y   s i z e   o f   t h e   f a c i l i t y ,   b a s e d   o n   t h e   
p r o v i s i o n s   o f   t h e   c o n s t r u c t i o n   s t a n d a r d s   a n d   s p e c i f i c a t i o n s   a s s u m i n g   c o n d i t i o n s   o f   
m a x i m u m   p o t e n t i a l   w a t e r s h e d   d e v e l o p m e n t   p e r m i t t e d   b y   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e .     
T h e   c o s t   o f   o v e r s i z e d   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s   t h a t   d o   n o t   s o l e l y   b e n e f i t   t h e   d e v e l o p e r   
s h a l l   b e   c h a r g e d   t o   t h e   d e v e l o p e r   p r o   r a t a   b a s e d   u p o n   t h e   c o s t   o f   s i z i n g   t h e   p i p e s   
o v e r   t h a t   n e c e s s a r y   f o r   t h e   l a n d   b e i n g   d e v e l o p e d   b y   t h e   s u b d i v i d e r . 

d . E f f e c t   o n   D o w n s t r e a m   D r a i n a g e   A r e a :     C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r   s h a l l   a l s o   s t u d y   
t h e   e f f e c t   o f   e a c h   s u b d i v i s i o n   o n   e x i s t i n g   d o w n s t r e a m   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s   o u t s i d e   
t h e   a r e a   o f   t h e   s u b d i v i s i o n .     L o c a l   g o v e r n m e n t   d r a i n a g e   s t u d i e s   t o g e t h e r   w i t h   s u c h   
o t h e r   s t u d i e s   a s   s h a l l   b e   a p p r o p r i a t e ,   s h a l l   s e r v e   a s   a   g u i d e   t o   n e e d e d   i m p r o v e m e n t s . 
W h e r e   i t   i s   a n t i c i p a t e d   t h a t   t h e   a d d i t i o n a l   r u n o f f   i n c i d e n t   t o   t h e   d e v e l o p m e n t   o f   t h e   
s u b d i v i s i o n   w i l l   o v e r l o a d   a n   e x i s t i n g   d o w n s t r e a m   d r a i n a g e   f a c i l i t y ,   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   m a y   w i t h h o l d   a p p r o v a l   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   u n t i l   p r o v i s i o n   h a s   b e e n   
m a d e   f o r   t h e   e x p a n s i o n   o f   t h e   e x i s t i n g   d o w n s t r e a m   d r a i n a g e   f a c i l i t y .     N o   
s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   a p p r o v e d   u n l e s s   a d e q u a t e   d r a i n a g e   w i l l   b e   p r o v i d e d   t o   a n   
a d e q u a t e   d r a i n a g e   w a t e r c o u r s e   o r   f a c i l i t y . 

e . A r e a s   o f   P o o r   D r a i n a g e :     W h e n e v e r   a   p l a t   i s   s u b m i t t e d   f o r   a n   a r e a   t h a t   i s   
s u b j e c t   t o   f l o o d i n g ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   a p p r o v e   s u c h   s u b d i v i s i o n   
p r o v i d e d   t h a t   t h e   a p p l i c a n t   f i l l s   t h e   a f f e c t e d   a r e a   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   t o   a n   e l e v a t i o n   
s u f f i c i e n t   t o   p l a c e   t h e   e l e v a t i o n   o f   s t r e e t s   a n d   l o t s   a t   a   m i n i m u m   o f   t w e l v e   ( 1 2 )   
i n c h e s   a b o v e   t h e   e l e v a t i o n   o f   t h e   o n e   h u n d r e d   ( 1 0 0 )   y e a r   f l o o d p l a i n ,   a s   d e t e r m i n e d   
b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     T h e   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   s h a l l   p r o v i d e   f o r   a n   o v e r f l o w 
z o n e   a l o n g   t h e   b a n k   o f   a n y   s t r e a m   o r   w a t e r c o u r s e ,   i n   a   w i d t h   t h a t   s h a l l   b e   
s u f f i c i e n t   i n   t i m e s   o f   h i g h   w a t e r   t o   c o n t a i n   o r   m o v e   t h e   w a t e r ,   a n d   n o   f i l l   s h a l l   b e   
p l a c e d   i n   t h e   o v e r f l o w   z o n e   n o r   s h a l l   a n y   s t r u c t u r e   b e   e r e c t e d   o r   p l a c e d   i n   t h e   
o v e r f l o w   z o n e .     T h e   b o u n d a r i e s   o f   t h e   o v e r f l o w   z o n e   s h a l l   b e   s u b j e c t   t o   a p p r o v a l   
b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   d e n y   s u b d i v i s i o n   
a p p r o v a l   f o r   a r e a s   o f   e x t r e m e l y   p o o r   d r a i n a g e . 

f . F l o o d p l a i n   A r e a :     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y ,   w h e n   i t   d e e m s   i t   n e c e s s a r y   
f o r   t h e   h e a l t h ,   s a f e t y ,   o r   w e l f a r e   o f   t h e   p r e s e n t   a n d   f u t u r e   p o p u l a t i o n   o f   t h e   a r e a   
a n d   n e c e s s a r y   t o   t h e   c o n s e r v a t i o n   o f   w a t e r ,   d r a i n a g e ,   a n d   s a n i t a r y   f a c i l i t i e s ,   
p r o h i b i t   t h e   s u b d i v i s i o n   o f   a n y   p o r t i o n   o f   t h e   p r o p e r t y   t h a t   l i e s   w i t h i n   t h e   
f l o o d p l a i n   o f   a n y   s t r e a m   o r   d r a i n a g e   c o u r s e .     T h e s e   f l o o d p l a i n   a r e a s   s h a l l   b e   
p r e s e r v e d   f r o m   a n y   a n d   a l l   d e s t r u c t i o n   o r   d a m a g e   r e s u l t i n g   f r o m   c l e a r i n g ,   g r a d i n g ,   
o r   d u m p i n g   o f   e a r t h ,   w a s t e   m a t e r i a l ,   o r   s t u m p s ,   e x c e p t   a t   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n . 

3 . D e d i c a t i o n   o f   D r a i n a g e   E a s e m e n t s : 

a . G e n e r a l   R e q u i r e m e n t s :     W h e n   a   s u b d i v i s i o n   i s   t r a v e r s e d   b y   a   w a t e r c o u r s e ,   
d r a i n a g e w a y ,   c h a n n e l ,   o r   s t r e a m ,   t h e r e   s h a l l   b e   p r o v i d e d   a   s t o r m   w a t e r   e a s e m e n t   o r   
d r a i n a g e   r i g h t - o f - w a y   c o n f o r m i n g   s u b s t a n t i a l l y   t o   t h e   l i n e s   o f   s u c h   w a t e r c o u r s e ,   
a n d   o f   s u c h   w i d t h   a n d   c o n s t r u c t i o n   a s   w i l l   b e   a d e q u a t e   f o r   t h e   p u r p o s e .     W h e r e v e r   
p o s s i b l e ,   i t   i s   d e s i r a b l e   t h a t   t h e   d r a i n a g e   b e   m a i n t a i n e d   b y   a n   o p e n   c h a n n e l   w i t h   
l a n d s c a p e d   b a n k s   a n d   a d e q u a t e   w i d t h   f o r   m a x i m u m   p o t e n t i a l   v o l u m e   o f   f l o w . 

b . D r a i n a g e   E a s e m e n t s : 
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i . D u r i n g   t h e   p r e l i m i n a r y   d e s i g n   r e v i e w   p r o c e s s   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   
m a y   r e q u i r e   t h a t   p u b l i c   u t i l i t y   a n d   d r a i n a g e   e a s e m e n t s   b e   p l a c e d   o n   t h e   p l a t .     
T h e s e   e a s e m e n t s   a r e   t o   b e   d e s i g n   s o   a s   t o   f a c i l i t a t e   d r a i n a g e   d u e   t o   n a t u r a l   
g r a d e   f r o m   o n e   l o t   t o   a n o t h e r   d o w n   e s t a b l i s h e d   p r o p e r t y   l i n e s .     E a s e m e n t s   s h a l l   
b e   i n d i c a t e d   o n   a n d   d e d i c a t e d   w i t h   t h e   p l a t   a t   t h e   t i m e   o f   r e c o r d a t i o n .     D r a i n a g e   
e a s e m e n t s   s h a l l   e n d   a t   a   p u b l i c   r i g h t - o f - w a y   o r   i n t o   a n   e s t a b l i s h e d   s t o r m   d r a i n   
s t r u c t u r e . 

i i . W h e r e   t o p o g r a p h y   o r   o t h e r   c o n d i t i o n s   a r e   s u c h   a s   t o   m a k e   i m p r a c t i c a l   
t h e   i n c l u s i o n   o f   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s   w i t h i n   r o a d   r i g h t s - o f - w a y ,   p e r p e t u a l ,   
u n o b s t r u c t e d   e a s e m e n t s   a t   l e a s t   f i f t e e n   ( 1 5 )   f e e t   i n   w i d t h   f o r   d r a i n a g e   f a c i l i t i e s   
s h a l l   b e   p r o v i d e d   a c r o s s   p r o p e r t y   o u t s i d e   t h e   r o a d   l i n e s   a n d   w i t h   s a t i s f a c t o r y   
a c c e s s   t o   t h e   r o a d .     E a s e m e n t s   s h a l l   b e   i n d i c a t e d   o n   t h e   p l a t .     D r a i n a g e   
e a s e m e n t   s h a l l   e x t e n d   f r o m   t h e   r o a d   t o   a   n a t u r a l   w a t e r c o u r s e   o r   t o   o t h e r   
d r a i n a g e   f a c i l i t i e s . 

i i i . W h e n   a   p r o p o s e d   d r a i n a g e   s y s t e m   w i l l   c a r r y   w a t e r   a c r o s s   p r i v a t e   l a n d   
o u t s i d e   t h e   s u b d i v i s i o n ,   a p p r o p r i a t e   d r a i n a g e   r i g h t s   m u s t   b e   s e c u r e d ,   a s s i g n e d   t o 
t h e   C i t y   a n d   i n d i c a t e d   o n   t h e   p l a t   o r   r e c o r d e d   w i t h   o t h e r   a p p r o p r i a t e   i n s t r u m e n t   
a s   a p p r o v e d   b y   t h e   C l i n t o n   C i t y   A t t o r n e y . 

i v . T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   d e d i c a t e ,   e i t h e r   i n   f e e   o r   b y   a   d r a i n a g e   o r   
c o n s e r v a t i o n   e a s e m e n t ,   l a n d   o n   b o t h   s i d e s   o f   e x i s t i n g   w a t e r c o u r s e s   t o   a   d i s t a n c e   
t o   b e   d e t e r m i n e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n . 

v . L o w - l y i n g   l a n d s   a l o n g   w a t e r c o u r s e s   s u b j e c t   t o   f l o o d i n g   o r   o v e r   f l o w i n g   
d u r i n g   s t o r m   p e r i o d s ,   w h e t h e r   o r   n o t   i n c l u d e d   i n   a r e a s   f o r   d e d i c a t i o n ,   s h a l l   b e   
p r e s e r v e d   a n d   r e t a i n e d   i n   t h e i r   n a t u r a l   s t a t e   a s   d r a i n a g e   w a y s .     S u c h   l a n d   o r   
l a n d s   s u b j e c t   t o   p e r i o d i c   f l o o d i n g   s h a l l   n o t   b e   c o m p u t e d   i n   d e t e r m i n i n g   t h e   
n u m b e r   o f   l o t s   t o   b e   u t i l i z e d   f o r   a v e r a g e   d e n s i t y   p r o c e d u r e s   n o r   f o r   c o m p u t i n g   
t h e   a r e a   r e q u i r e m e n t   o f   a n y   l o t . 

v i . W e t l a n d s   i n   s u b d i v i s i o n s ,   w h e t h e r   o r   n o t   i n c l u d e d   i n   a r e a s   f o r   
d e d i c a t i o n ,   s h a l l   b e   p r e s e r v e d   a n d   r e t a i n e d   i n   t h e i r   n a t u r a l   s t a t e   a s   r e q u i r e d   b y   
f e d e r a l   s t a t u t e .     F o r   a n y   p l a t   e x p e c t e d   o f   c o n t a i n i n g ,   b y   t h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   o b t a i n   a   s t u d y   a p p r o v e d   b y   t h e   A r m y   C o r p s   o f   
E n g i n e e r s   a n d   a d h e r e   t o   a l l   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   C o r p s .     T h e   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n ,   i n   i t s   r e v i e w   p r o c e e d i n g s   i s   n o t   l i m i t e d   f r o m   a d d i n g   t o   t h e   C o r p   
r e q u i r e m e n t s .     

5 . 0 5 W A T E R   F A C I L I T I E S : 

1 . G e n e r a l   R e q u i r e m e n t s : 

a . T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   i n s t a l l   a l l   w a t e r   f a c i l i t i e s   i n   a   m a n n e r   p r e s c r i b e d   b y   t h e   
D e v e l o p m e n t   S t a n d a r d s .     

b . W h e n   a   p u b l i c   w a t e r   m a i n   i s   n o t   a c c e s s i b l e ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   t a k e   n e c e s s a r y   
a c t i o n   t o   e x t e n d   t h e   e x i s t i n g   C i t y   w a t e r - s u p p l y   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   p r o v i d i n g   a   
w a t e r - s u p p l y   s y s t e m   c a p a b l e   o f   p r o v i d i n g   f o r   d o m e s t i c   w a t e r   u s e   a n d   f i r e   
p r o t e c t i o n . 

c . W h e n   a   p u b l i c   w a t e r   m a i n   i s   a c c e s s i b l e ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   i n s t a l l   a d e q u a t e   
w a t e r   f a c i l i t i e s   ( i n c l u d i n g   f i r e   h y d r a n t s )   s u b j e c t   t o   t h e   s p e c i f i c a t i o n s   o f   s t a t e   o r   
l o c a l   a u t h o r i t i e s .     A l l   w a t e r   m a i n s   s h a l l   b e   a t   l e a s t   e i g h t   ( 8 )   i n c h e s   i n   d i a m e t e r . 

d . W a t e r   m a i n   e x t e n s i o n s   s h a l l   b e   a p p r o v e d   b y   t h e   C i t y   E n g i n e e r   a n d   P l a n n i n g   
C o m m i s s i o n   a n d   w h e n   a p p l i c a b l e   b y   t h e   s t a t e . 

e . T h e   l o c a t i o n   o f   a l l   f i r e   h y d r a n t s ,   a l l   w a t e r   s u p p l y   i m p r o v e m e n t s ,   i n d i c a t i n g   a l l   
i m p r o v e m e n t s   p r o p o s e d   t o   b e   s e r v e d ,   s h a l l   b e   s h o w n   o n   t h e   p r e l i m i n a r y   p l a t ,   a n d   
t h e   c o s t   o f   i n s t a l l i n g   s a m e   s h a l l   b e   b o r n e   b y   t h e   d e v e l o p e r   a n d   i n c l u d e d   i n   t h e   
s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   a g r e e m e n t   a n d   s e c u r i t y   t o   b e   f u r n i s h e d   b y   t h e   d e v e l o p e r . 

f . T h e   c o s t   o f   o v e r s i z e d   w a t e r   f a c i l i t i e s   t h a t   d o   n o t   s o l e l y   b e n e f i t   t h e   d e v e l o p e r   
s h a l l   b e   c h a r g e d   t o   t h e   d e v e l o p e r   p r o   r a t a   b a s e d   u p o n   t h e   c o s t   o f   s i z i n g   t h e   p i p e s   
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o v e r   t h a t   n e c e s s a r y   f o r   t h e   l a n d   b e i n g   d e v e l o p e d   b y   t h e   s u b d i v i d e r . 

g . A   d e v e l o p m e n t   w i t h   w a t e r   c o n n e c t i o n s   n u m b e r i n g   g r e a t e r   t h a n   2 0   m u s t   h a v e   
t w o   m a i n   l i n e   c o n n e c t i o n s   i n t e r c o n n e c t e d   f r o m   s e p a r a t e d   f e e d s .   D e v e l o p m e n t s   w i t h 
m u l t i p l e   p h a s e s   m a y   h a v e   u p   t o   3 0   c o n n e c t i o n s   w i t h   a   s i n g l e   f e e d   p r i o r   t o   t h e   
s e c o n d   c o n n e c t i o n   b e i n g   i n s t a l l e d   w i t h   a p p r o v a l   o f   s t a f f . 

h . D e v e l o p m e n t s   o v e r l a p p i n g   w a t e r   s y s t e m   p r e s s u r e   z o n e s   m u s t   b e   d e s i g n e d   a n d   
i n s t a l l e d   s u c h   t h a t   t h e y   a r e   c o n s i s t e n t   w i t h   t h e   C i t y ’ s   W a t e r   M a s t e r   P l a n   a n d   
m a i n t a i n   t h e   f u n c t i o n a l i t y   o f   t h e   p r e s s u r e   z o n e s . 

2 . I n d i v i d u a l   W e l l s   a n d   C e n t r a l   W a t e r   S y s t e m s : 
I n d i v i d u a l   W e l l s   s h a l l   n o t   b e   u t i l i z e d   a s   a   s o u r c e   f o r   a   c u l i n a r y   w a t e r   s u p p l y . 

3 . F i r e   H y d r a n t : 

F i r e   h y d r a n t s   s h a l l   b e   r e q u i r e d   f o r   a l l   s u b d i v i s i o n s .     F i r e   h y d r a n t s   s h a l l   b e   l o c a t e d   n o   
m o r e   t h a n   5 0 0   f e e t   a p a r t   a n d   w i t h i n   2 5 0   f e e t   o f   a n y   s t r u c t u r e   o r   m e e t   t h e   r e q u i r e m e n t s   
o f   t h e   s t a t e   a d o p t e d   f i r e   c o d e   w h i c h   e v e r   i s   t h e   m o r e   s t r i n g e n t   a n d   t h e   l o c a t i o n s   s h a l l   
b e   a p p r o v e d   b y   t h e   C l i n t o n   C i t y   F i r e   D e p a r t m e n t   a s   p a r t   o f   t h e   p r e l i m i n a r y   a p p r o v a l   
p r o c e s s .     T o   e l i m i n a t e   f u t u r e   s t r e e t   o p e n i n g s ,   a l l   u n d e r g r o u n d   u t i l i t i e s   f o r   f i r e   
h y d r a n t s ,   t o g e t h e r   w i t h   t h e   f i r e   h y d r a n t s   t h e m s e l v e s ,   a n d   a l l   o t h e r   s u p p l y   
i m p r o v e m e n t s   s h a l l   b e   i n s t a l l e d   b e f o r e   a n y   f i n a l   p a v i n g   o f   a   s t r e e t   s h o w n   o n   t h e   
s u b d i v i s i o n   p l a t . 

5 . 0 6 S E W E R A G E   F A C I L I T I E S : 

1 . G e n e r a l   R e q u i r e m e n t s : 

T h e   a p p l i c a n t   s h a l l   i n s t a l l   s a n i t a r y   s e w e r   f a c i l i t i e s   i n   a   m a n n e r   p r e s c r i b e d .     A l l   p l a n s   
s h a l l   b e   d e s i g n e d   a n d   a p p r o v e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   D e v e l o p m e n t   S t a n d a r d s ,   r u l e s ,   
r e g u l a t i o n s ,   a n d   s t a n d a r d s   o f   H e a l t h   D e p a r t m e n t ,   a n d   o t h e r   a p p r o p r i a t e   a g e n c y .     
N e c e s s a r y   a c t i o n   s h a l l   b e   t a k e n   b y   t h e   a p p l i c a n t   t o   e x t e n d   t h e   s a n i t a r y   s e w e r   s y s t e m   
i n t o   t h e   N o r t h   D a v i s   C o u n t y   S e w e r   D i s t r i c t   s y s t e m . 

2 . M a n d a t o r y   C o n n e c t i o n   t o   P u b l i c   S e w e r   S y s t e m : 

I f   a   p u b l i c   s a n i t a r y   s e w e r   i s   w i t h i n   3 0 0   f e e t   o f   t h e   p r o p e r t y   t h e   o w n e r   o f   t h e   p r o p e r t y   
s h a l l   b e   r e q u i r e d   t o   c o n n e c t   t o   t h e   s e w e r   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   d i s p o s i n g   o f   w a s t e ,   a n d   i t   
s h a l l   b e   u n l a w f u l   f o r   a n y   s u c h   o w n e r   o r   o c c u p a n t   t o   m a i n t a i n   u p o n   a n y   s u c h   p r o p e r t y   
a n   i n d i v i d u a l   s e w a g e   d i s p o s a l   s y s t e m . 

3 . L i f t   S t a t i o n   S y s t e m : 

I f   p u b l i c   s e w e r   f a c i l i t i e s   a r e   n o t   a v a i l a b l e   a n d   a   l i f t   s t a t i o n   i s   r e q u i r e d   t o   s e r v i c e   a   
d e v e l o p m e n t ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   e x t e n d   t h e   d e v e l o p m e n t   s y s t e m   t o   j o i n   a n   e x i s t i n g   
C i t y   o r   N D C S D   m a i n .     T h e   d e v e l o p e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   t o   c o n s t r u c t   a l l   p a r t s   o f   t h e   
s y s t e m   i n c l u d i n g   t h e   l i f t   s t a t i o n   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   p r o v i d i n g   a   s a n i t a r y   s e w e r   s y s t e m   
c a p a b l e   o f   p r o v i d i n g   f o r   w a s t e   r e m o v a l   f r o m   e a c h   p r o p o s e d   l o t   w i t h i n   t h e   
d e v e l o p m e n t . 

a . T h e   d e v e l o p e r   i s   t o   c o m p l y   w i t h   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e   C i t y   E n g i n e e r   f o r   t h e   
d e s i g n   o f   t h e   l i f t   s t a t i o n . 

b . T h e   c o s t   o f   o v e r s i z e d   l i f t   s t a t i o n   f a c i l i t i e s   t h a t   d o   n o t   s o l e l y   b e n e f i t   t h e   
d e v e l o p e r   s h a l l   b e   c h a r g e d   t o   t h e   d e v e l o p e r   p r o   r a t a   b a s e d   u p o n   t h e   c o s t   o f   s i z i n g   
t h e   s y s t e m   o v e r   t h a t   n e c e s s a r y   f o r   t h e   l a n d   b e i n g   d e v e l o p e d   b y   t h e   s u b d i v i d e r . 

4 . D e s i g n   C r i t e r i a   f o r   S a n i t a r y   S e w e r s : 

a . G e n e r a l   G u i d e l i n e s : T h e   D e v e l o p m e n t   S t a n d a r d s   a r e   t h e   p r i m a r y   s o u r c e   f o r   
t h e   d e s i g n   c r i t e r i a .     T h e s e   d e s i g n   c r i t e r i a   a r e   n o t   i n t e n d e d   t o   c o v e r   e x t r a o r d i n a r y   
s i t u a t i o n s .     D e v i a t i o n s   w i l l   b e   a l l o w e d   a n d   m a y   b e   r e q u i r e d   i n   t h o s e   i n s t a n c e s   w h e n 
c o n s i d e r e d   j u s t i f i e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r . 

b . D e s i g n   F a c t o r s : S a n i t a r y   s e w e r   s y s t e m s   s h o u l d   b e   d e s i g n e d   f o r   t h e   
u l t i m a t e   t r i b u t a r y   p o p u l a t i o n .     D u e   c o n s i d e r a t i o n   s h o u l d   b e   g i v e n   t o   c u r r e n t   z o n i n g   
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r e g u l a t i o n s   a n d   a p p r o v e d   p l a n n i n g   a n d   z o n i n g   r e p o r t s   w h e r e   a p p l i c a b l e .     S e w e r   
c a p a c i t i e s   s h o u l d   b e   a d e q u a t e   t o   h a n d l e   t h e   a n t i c i p a t e d   m a x i m u m   h o u r l y   q u a n t i t y   
o f   s e w a g e   a n d   i n d u s t r i a l   w a s t e   t o g e t h e r   w i t h   a n   a d e q u a t e   a l l o w a n c e   f o r   i n f i l t r a t i o n   
a n d   o t h e r   e x t r a n e o u s   f l o w .     T h e   u n i t   d e s i g n   f l o w s   p r e s e n t e d   b e l o w   s h o u l d   b e   
a d e q u a t e   i n   e a c h   c a s e   f o r   t h e   p a r t i c u l a r   t y p e   o f   d e v e l o p m e n t   i n d i c a t e .     e w e r s   s h a l l   
b e   d e s i g n e d   f o r   t h e   t o t a l   t r i b u t a r y   a r e a   u s i n g   t h e   f o l l o w i n g   c r i t e r i a : 

c . T a b l e s   G o   H e r e 

d . T h e s e   d e s i g n   f a c t o r s   s h a l l   a p p l y   t o   w a t e r s h e d s   o f   3 0 0   a c r e s   o r   l e s s .     D e s i g n   
f a c t o r s   f o r   w a t e r s h e d s   l a r g e r   t h a n   3 0 0   a c r e s   a n d   s m a l l e r   t h a n   1 , 0 0 0   a c r e s   s h a l l   b e   
c o m p u t e d   o n   t h e   b a s i s   o f   a   l i n e a r   d e c r e a s e   f r o m   t h e   a p p l i c a b l e   d e s i g n   f a c t o r   f o r   a n   
a r e a   o f   3 0 0   a c r e s   t o   a   d e s i g n   f a c t o r   o f   . 0 1   c . f . s . / a c r e   f o r   a n   a r e a   o f   1 , 0 0 0   a c r e s   
u n l e s s   o t h e r w i s e   d i r e c t e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     D e s i g n   f a c t o r s   f o r   w a t e r s h e d s   
l a r g e r   t h a n   1 , 0 0 0   a c r e s   s h a l l   b e   . 0 1   c . f . s . / a c r e   u n l e s s   o t h e r w i s e   d i r e c t e d   b y   C l i n t o n   
C i t y   E n g i n e e r . 

e . M a x i m u m   S i z e : T h e   d i a m e t e r   o f   s e w e r s   p r o p o s e d   s h a l l   n o t   e x c e e d   t h e   
d i a m e t e r   o f   t h e   e x i s t i n g   o r   p r o p o s e d   o u t l e t ,   w h i c h e v e r   i s   a p p l i c a b l e ,   u n l e s s   
o t h e r w i s e   a p p r o v e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r . 

f . M i n i m u m   S i z e : N o   p u b l i c   s e w e r   s h a l l   b e   l e s s   t h a n   e i g h t   ( 8 )   i n c h e s   i n   
d i a m e t e r . 

g . M i n i m u m   S l o p e : A l l   s e w e r s   s h a l l   b e   d e s i g n e d   t o   g i v e   m e a n   v e l o c i t i e s   
w h e n   f l o w i n g   f u l l   o f   n o t   l e s s   t h a n   2 . 7   f e e t   p e r   s e c o n d .     A l l   v e l o c i t y   a n d   f l o w   
c a l c u l a t i o n s   s h a l l   b e   b a s e d   o n   t h e   M a n n i n g   F o r m u l a   u s i n g   a n   N   v a l u e   o f   0 . 0 1 3 .     
T h e   d e s i g n   s l o p e s   s h a l l   b e   e v e n l y   d i v i s i b l e   b y   f o u r   ( 4 ) .     T h e   s l o p e s   s h a l l   b e   
m i n i m u m   f o r   t h e   s i z e   i n d i c a t e d .     E x c e p t i o n s   t o   t h e s e   m i n i m u m   s l o p e s   s h a l l   b e   
m a d e   a t   t h e   u p p e r   e n d   o f   l a t e r a l   s e w e r s   s e r v i n g   u n d e r   t h i r t y   ( 3 0 )   h o u s e s .     S e w e r s   a t   
t h e   u p p e r   e n d   s h a l l   h a v e   a   m i n i m u m   s l o p e   o f   0 . 7 6   p e r c e n t .     W h e n   l a t e r a l   s e w e r s   
s e r v e   l e s s   t h a n   t e n   ( 1 0 )   h o u s e s ,   t h e   m i n i m u m   s l o p e   s h a l l   b e   n o t   l e s s   t h a n   o n e   ( 1 )   
p e r c e n t .   ( S e e   t a b l e   b e l o w ) 

h . T a b l e 

i . A l i g n m e n t : A l l   s e w e r s   s h a l l   b e   l a i d   w i t h   s t r a i g h t   a l i g n m e n t   b e t w e e n   
m a n h o l e s ,   u n l e s s   o t h e r w i s e   d i r e c t e d   o r   a p p r o v e d   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r . 

j . M a n h o l e   L o c a t i o n : M a n h o l e s   s h a l l   b e   i n s t a l l e d   a t   t h e   e n d   o f   e a c h   l i n e ;   a t   a l l   
c h a n g e s   i n   g r a d e ,   s i z e ,   o r   a l i g n m e n t ;   a t   a l l   i n t e r s e c t i o n s ;   a n d   a t   d i s t a n c e s   n o t   
g r e a t e r   t h a n   4 0 0   f e e t   f o r   s e w e r s   1 5   i n c h e s   a n d   s m a l l e r ,   a n d   5 0 0   f e e t   f o r   s e w e r s   1 8   
i n c h e s   i n   d i a m e t e r   a n d   l a r g e r . 

k . M a n h o l e s : T h e   d i f f e r e n c e   i n   e l e v a t i o n   b e t w e e n   a n y   i n c o m i n g   s e w e r   a n d   t h e   
m a n h o l e   i n v e r t   s h a l l   n o t   e x c e e d   1 2   i n c h e s   e x c e p t   w h e r e   r e q u i r e d   t o   m a t c h   c r o w n s .     
T h e   u s e   o f   d r o p   m a n h o l e s   w i l l   r e q u i r e   a p p r o v a l   b y   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     T h e   
m i n i m u m   i n s i d e   d i a m e t e r   o f   t h e   m a n h o l e s   s h a l l   c o n f o r m   t o   t h o s e   s p e c i f i e d   b y   
C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     I n s i d e   d r o p   m a n h o l e s   w i l l   r e q u i r e   s p e c i a l   c o n s i d e r a t i o n s ;   
h o w e v e r ,   i n   n o   c a s e   s h a l l   t h e   m i n i m u m   c l e a r   d i s t a n c e   b e   l e s s   t h a n   t h a t   i n d i c a t e d   
a b o v e .     W h e n   a   s m a l l e r   s e w e r   j o i n s   a   l a r g e r   o n e ,   t h e   c r o w n   o f   t h e   s m a l l e r   s e w e r   
s h a l l   n o t   b e   l o w e r   t h a n   t h a t   o f   t h e   l a r g e r   o n e .     T h e   m i n i m u m   d r o p   t h r o u g h   
m a n h o l e s   s h a l l   b e   0 . 2   f e e t . 

l . S e w e r a g e   L o c a t i o n s : S a n i t a r y   s e w e r s   s h a l l   b e   l o c a t e d   w i t h i n   s t r e e t   o r   a l l e y   
r i g h t s - o f - w a y   u n l e s s   t o p o g r a p h y   d i c t a t e s   o t h e r w i s e .     W h e n   l o c a t e d   i n   e a s e m e n t s   o n   
p r i v a t e   p r o p e r t y ,   a c c e s s   s h a l l   b e   t o   a l l   m a n h o l e s .     A   m a n h o l e   s h a l l   b e   p r o v i d e d   a t   
e a c h   s t r e e t   o r   a l l e y   c r o s s i n g .     E n d   l i n e s   s h a l l   b e   e x t e n d e d   t o   p r o v i d e   a c c e s s   f r o m   
s t r e e t   o r   a l l e y   r i g h t - o f - w a y s   w h e n   p o s s i b l e .     I m p o s e d   l o a d i n g   s h a l l   b e   c o n s i d e r e d   i n 
a l l   l o c a t i o n s .     N o t   l e s s   t h a n   s i x   ( 6 )   f e e t   o f   c o v e r   s h a l l   b e   p r o v i d e d   o v e r   t h e   t o p   o f   
p i p e   i n   s t r e e t   a n   a l l e y   r i g h t s - o f - w a y   o r   t h r e e   ( 3 )   f e e t   i n   a l l   o t h e r   a r e a s . 

m . C l e a n o u t s   a n d   L a m p h o l e s : C l e a n o u t s   a n d   l a m p h o l e s   w i l l   n o t   b e   p e r m i t t e d . 

n . W a t e r   S u p p l y   I n t e r c o n n e c t i o n s :     T h e r e   s h a l l   b e   n o   p h y s i c a l   c o n n e c t i o n   b e t w e e n 
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a   p u b l i c   o r   p r i v a t e   p o t a b l e   w a t e r   s u p p l y   s y s t e m   a n d   a   s e w e r   a n d / o r   s e c o n d a r y   w a t e r 
s u p p l y   w h i c h   w i l l   p e r m i t   t h e   p a s s a g e   o f   a n y   s e w a g e   o r   p o l l u t e d   w a t e r   i n t o   t h e   
p o t a b l e   s u p p l y .     S e w e r s   s h a l l   b e   k e p t   r e m o v e d   f r o m   W a t e r   s u p p l y   w e l l s   o r   o t h e r   
w a t e r   s u p p l y   s o u r c e s   a n d   s t r u c t u r e s   s h a l l   b e   p r o t e c t e d   f r o m   s e w e r   a n d / o r   s e c o n d a r y   
w a t e r   s u p p l i e s . 

o . R e l a t i o n   o f   S e w e r s   t o   W a t e r   M a i n s : A   m i n i m u m   h o r i z o n t a l   d i s t a n c e   o f   t e n   
( 1 0 )   f e e t   s h a l l   b e   m a i n t a i n e d   b e t w e e n   p a r a l l e l   w a t e r   a n d   s e w e r   l i n e .     A t   p o i n t s   
w h e r e   s e w e r s   c r o s s   w a t e r   m a i n s ,   t h e   s e w e r   s h a l l   b e   c o n s t r u c t e d   o f   c a s t   i r o n   p i p e   o r   
e n c a s e d   i n   c o n c r e t e   f o r   a   d i s t a n c e   o f   t e n   ( 1 0 )   f e e t   i n   e a c h   d i r e c t i o n   f r o m   t h e   
c r o s s i n g ,   m e a s u r e d   p e r p e n d i c u l a r   t o   t h e   w a t e r   l i n e .     T h i s   w i l l   n o t   b e   r e q u i r e d   w h e n   
t h e   w a t e r   m a i n   i s   a t   l e a s t   t w o   ( 2 )   f e e t   a b o v e   t h e   s e w e r . 

5 . 0 7 S I D E W A L K S : 

1 . R e q u i r e d   I m p r o v e m e n t s : 

a . S i d e w a l k s   s h a l l   b e   i n c l u d e d   w i t h i n   t h e   d e d i c a t e d   n o n p a v e m e n t   r i g h t - o f - w a y   o f   
a l l   r o a d s   s h o w n   i n   _ _ _ _ _ . 

b . C o n c r e t e   c u r b s   a r e   r e q u i r e d   f o r   a l l   r o a d s   w h e n   s i d e w a l k s   a r e   r e q u i r e d   b y   t h e s e   
r e g u l a t i o n s   o r   w h e n   r e q u i r e d   i n   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n . 

c . S i d e w a l k s   s h a l l   b e   i m p r o v e d   a s   r e q u i r e d   i n   S e c t i o n   5 . 3 ( 2 ) ( b )   o f   t h e s e   
r e g u l a t i o n s .     A   m e d i a n   s t r i p   o f   g r a s s e d   o r   l a n d s c a p e d   a r e a s   a t   l e a s t   t w o   ( 2 )   f e e t   
w i d e   s h a l l   s e p a r a t e   a l l   s i d e w a l k s   f r o m   a d j a c e n t   c u r b s . 

d . P a r k   s t r i p   a r e a s   w h e r e   r e a r   l o t s   a r e   f a c i n g   U D O T   s t r e e t s   a n d   t h e   f u t u r e   
m a i n t e n a n c e   w i l l   m a y   b e   r e q u i r e d   o f   t h e   c i t y   m u s t   s h o u l d   h a v e   a   h a r d   s u r f a c e   s u c h   
a s   c o n c r e t e   i n s t a l l e d   u n l e s s   o t h e r w i s e   r e q u i r e d   b y   s t a f f . 

2 . P e d e s t r i a n   A c c e s s e s : 

T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e ,   i n   o r d e r   t o   f a c i l i t a t e   p e d e s t r i a n   a c c e s s   f r o m   
t h e   r o a d s   t o   s c h o o l s ,   p a r k s ,   p l a y g r o u n d s ,   o r   o t h e r   n e a r b y   r o a d s ,   p e r p e t u a l   u n o b s t r u c t e d   
e a s e m e n t s   a t   l e a s t   t w e n t y   ( 2 0 )   f e e t   i n   w i d t h .     E a s e m e n t s   s h a l l   b e   i n d i c a t e d   o n   t h e   p l a t . 

5 . 0 8 U T I L I T I E S : 

1 . L o c a t i o n : 

A l l   u t i l i t y   f a c i l i t i e s ,   i n c l u d i n g   b u t   n o t   l i m i t e d   t o   g a s ,   e l e c t r i c   p o w e r ,   t e l e p h o n e ,   a n d   
C A T V   c a b l e s ,   s h a l l   b e   l o c a t e d   u n d e r g r o u n d   t h r o u g h o u t   t h e   s u b d i v i s i o n s .     W h e n e v e r   
e x i s t i n g   u t i l i t y   f a c i l i t i e s   a r e   l o c a t e d   a b o v e   g r o u n d ,   e x c e p t   w h e n   e x i s t i n g   o n   p u b l i c   
r o a d s   a n d   r i g h t s - o f - w a y ,   t h e y   s h a l l   b e   r e m o v e d   a n d   p l a c e d   u n d e r g r o u n d .     A l l   u t i l i t y   
f a c i l i t i e s   e x i s t i n g   a n d   p r o p o s e d   t h r o u g h o u t   t h e   s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   s h o w n   o n   t h e   
p r e l i m i n a r y   p l a t .     U n d e r g r o u n d   s e r v i c e   c o n n e c t i o n s   t o   t h e   s t r e e t   p r o p e r t y   l i n e   o f   e a c h   
p l a t t e d   l o t   s h a l l   b e   i n s t a l l e d   a t   t h e   s u b d i v i d e r ’ s   e x p e n s e .     A t   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   t h e   r e q u i r e m e n t   f o r   s e r v i c e   c o n n e c t i o n s   t o   e a c h   l o t   m a y   b e   
w a i v e d   i n   t h e   c a s e   o f   a d j o i n i n g   l o t s   t o   b e   r e t a i n e d   i n   s i n g l e   o w n e r s h i p   a n d   i n t e n d e d   t o   
b e   d e v e l o p e d   f o r   t h e   s a m e   p r i m a r y   u s e . 

2 . E a s e m e n t s : 

a . E a s e m e n t s   c e n t e r e d   o n   r e a r   l o t   l i n e s   s h a l l   b e   p r o v i d e d   f o r   u t i l i t i e s   ( p r i v a t e   a n d   
m u n i c i p a l )   a n d   s u c h   e a s e m e n t s   s h a l l   b e   a t   l e a s t   t e n   ( 1 0 )   f e e t   w i d e .     P r o p e r   
c o o r d i n a t i o n   s h a l l   b e   e s t a b l i s h e d   b e t w e e n   t h e   s u b d i v i d e r   a n d   t h e   a p p l i c a b l e   u t i l i t y   
c o m p a n i e s   f o r   t h e   e s t a b l i s h m e n t   o f   u t i l i t y   e a s e m e n t s   e s t a b l i s h e d   i n   a d j o i n i n g   
p r o p e r t i e s . 

b . W h e n   t o p o g r a p h i c a l   o r   o t h e r   c o n d i t i o n s   a r e   s u c h   a s   t o   m a k e   i m p r a c t i c a l   t h e   
i n c l u s i o n s   o f   u t i l i t i e s   w i t h i n   t h e   r e a r   l o t   l i n e s ,   p e r p e t u a l   u n o b s t r u c t e d   e a s e m e n t s   a t   
l e a s t   t e n   ( 1 0 )   f e e t   i n   w i d t h   s h a l l   b e   p r o v i d e d   a l o n g   s i d e   l o t   l i n e s   w i t h   s a t i s f a c t o r y   
a c c e s s   t o   t h e   r o a d   o r   r e a r   l o t   l i n e s .     E a s e m e n t s   s h a l l   b e   i n d i c a t e d   o n   t h e   p l a t . 

5 . 0 9 P U B L I C   U S E S : 

1 . P a r k s ,   P l a y g r o u n d s ,   a n d   R e c r e a t i o n   A r e a s : 
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a . R e c r e a t i o n   S t a n d a r d s : T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e q u i r e   t h a t   l a n d   b e   
r e s e r v e d   f o r   p a r k s   a n d   p l a y g r o u n d s   o r   o t h e r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s   i n   l o c a t i o n s   
d e s i g n a t e d   o n   t h e   M a s t e r   P l a n   o r   o t h e r w i s e   w h e r e   s u c h   r e s e r v a t i o n s   w o u l d   b e   
a p p r o p r i a t e .     E a c h   r e s e r v a t i o n   s h a l l   b e   o f   s u i t a b l e   s i z e ,   d i m e n s i o n ,   t o p o g r a p h y ,   a n d   
g e n e r a l   c h a r a c t e r   a n d   s h a l l   h a v e   a d e q u a t e   r o a d   a c c e s s   f o r   t h e   p a r t i c u l a r   p u r p o s e s   
e n v i s i o n e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n .     T h e   a r e a   s h a l l   b e   s h o w n   a n d   m a r k e d   o n   
t h e   p l a t ,   “ R e s e r v e d   f o r   P a r k   a n d / o r   R e c r e a t i o n   P u r p o s e s . ”     W h e n   r e c r e a t i o n   a r e a s   
a r e   r e q u i r e d ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   d e t e r m i n e   t h e   n u m b e r   o f   a c r e s   t o   b e   
r e s e r v e d   f r o m   t h e   f o l l o w i n g   t a b l e ,   w h i c h   h a s   b e e n   p r e p a r e d   o n   t h e   b a s i s   o f   
p r o v i d i n g   t r e e   ( 3 )   a c r e s   o f   r e c r e a t i o n   a r e a   f o r   e v e r y   o n e   h u n d r e d   ( 1 0 0 )   d w e l l i n g   
u n i t s .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e f e r   s u c h   p r o p o s e d   r e s e r v a t i o n s   t o   C l i n t o n   
C i t y   o f f i c i a l   o r   d e p a r t m e n t   i n   c h a r g e   o f   p a r k s   a n d   r e c r e a t i o n   f o r   r e c o m m e n d a t i o n .     
T h e   d e v e l o p e r   s h a l l   d e d i c a t e   a l l   s u c h   r e c r e a t i o n   a r e a s   t o   C l i n t o n   C i t y   a s   a   c o n d i t i o n 
o f   f i n a l   s u b d i v i s i o n   p l a t   a p p r o v a l . 

i . T a b l e   o f   R e c r e a t i o n   R e q u i r e m e n t s : 

i i . T a b l e 

i i i . M u l i f a m i l y   a n d   H i g h - D e n s i t y   R e s i d e n t i a l .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   
s h a l l   d e t e r m i n e   t h e   a c r e a g e   f o r   r e s e r v a t i o n   b a s e d   o n   t h e   n u m b e r   o f   d w e l l i n g   
u n i t s   p e r   a c r e   t o   o c c u p y   t h e   s i t e   a s   p e r m i t t e d   b y   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e . 

b . M i n i m u m   S i z e   o f   P a r k   a n d   P l a y g r o u n d   R e s e r v a t i o n s : I n   g e n e r a l ,   l a n d   r e s e r v e d 
f o r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s   s h a l l   h a v e   a n   a r e a   o f   a t   l e a s t   f o u r   ( 4 )   a c r e s .     W h e n   t h e   
p e r c e n t a g e s   f r o m   t h e   T a b l e   o f   R e c r e a t i o n   R e q u i r e m e n t s   w o u l d   c r e a t e   l e s s   t h a n   f o u r   
( 4 )   a c r e s ,   t h e   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e   t h a t   t h e   r e c r e a t i o n   a r e a   b e   l o c a t e d   a t   a   
s u i t a b l e   p l a c e   o n   t h e   e d g e   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   s o   t h a t   a d d i t i o n a l   l a n d   m a y   b e   a d d e d   
a t   s u c h   t i m e   a s   t h e   a d j a c e n t   l a n d   i s   s u b d i v i d e .     n   n o   c a s e   s h a l l   a n   a r e a   o f   l e s s   t h a n   
t w o   ( 2 )   a c r e s   b e   r e s e r v e d   f o r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s   i f   i t   w i l l   b e   i m p r a c t i c a l   o r   
i m p o s s i b l e   t o   s e c u r e   a d d i t i o n a l   l a n d s   i n   o r d e r   t o   i n c r e a s e   i t s   a r e .     h e r e   r e c r e a t i o n   
l a n d   i n   a n y   s u b d i v i s i o n   i s   n o t   r e s e r v e d ,   o r   t h e   l a n d   r e s e r v e d   i s   l e s s   t h a n   t h e   
p e r c e n t a g e   i n   S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( a ) ,   t h e   p r o v i s i o n s   o f   S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( d )   s h a l l   b e   
a p p l i c a b l e . 

c . R e c r e a t i o n   S i t e s : L a n d   r e s e r v e d   f o r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s   s h a l l   b e   o f   a   
c h a r a c t e r   a n d   l o c a t i o n   s u i t a b l e   f o r   u s e   a s   a   p l a y g r o u n d ,   p l a y f i e l d ,   o r   f o r   o t h e r   
r e c r e a t i o n   p u r p o s e s ,   a n d   s h a l l   b e   r e l a t i v e l y   l e v e l   a n d   d r y ;   a n d   s h a l l   b e   i m p r o v e d   b y   
t h e   d e v e l o p e r   t o   t h e   s t a n d a r d s   r e q u i r e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   w h i c h   
i m p r o v e m e n t s   s h a l l   b e   i n c l u d e d   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   i m p r o v e m e n t   a g r e e m e n t   a n d   
s e c u r i t y .     A   r e c r e a t i o n   s i t e   s h a l l   h a v e   a   t o t a l   f r o n t a g e   o n   o n e   ( 1 )   o r   m o r e   s t r e e t s   o f   
a t   l e a s t   t w o   h u n d r e d   ( 2 0 0 )   f e e t ,   a n d   n o   o t h e r   d i m e n s i o n   o f   t h e   s i t e   s h a l l   b e   l e s s   t h a n 
t w o   h u n d r e d   ( 2 0 0 )   f e e t ,   a n d   n o   o t h e r   d i m e n s i o n   o f   t h e   s i t e   s h a l l   b e   l e s s   t h a n   t w o   
h u n d r e d   ( 2 0 0 )   f e e t   i n   d e p t h .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e f e r   a n y   s u b d i v i s i o n   
p r o p o s e d   t o   c o n t a i n   a   d e d i c a t e d   p a r k   t o   C l i n t o n   C i t y   o r   d e p a r t m e n t   i n   c h a r g e   o f   
p a r k s   a n d   r e c r e a t i o n   f o r   a   r e c o m m e n d a t i o n .     A l l   l a n d   t o   b e   r e s e r v e d   f o r   d e d i c a t i o n   
t o   C l i n t o n   C i t y   f o r   p a r k   p u r p o s e s   s h a l l   h a v e   p r i o r   a p p r o v a l   o f   C l i n t o n   C i t y   a n d   
s h a l l   b e   s h o w n   m a r k e d   o n   t h e   p l a t ,   “ R e s e r v e d   o r   P a r k   a n d / o r   R e c r e a t i o n   P u r p o s e s . ” 

d . A l t e r n a t i v e   P r o c e d u r e :   M o n e y   i n   L i e u   o f   L a n d : W h e r e ,   w i t h   r e s p e c t   t o   a   
p a r t i c u l a r   s u b d i v i s i o n ,   t h e   r e s e r v a t i o n   o f   l a n d   r e q u i r e d   p u r s u a n t   t o   t h i s   s e c t i o n   d o e s 
n o t   e q u a l   t h e   p e r c e n t a g e   o f   t o t a l   l a n d   r e q u i r e d   t o   b e   r e s e r v e d   i n   S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( a ) ,   
t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e q u i r e ,   p r i o r   t o   f i n a l   a p p r o v a l   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   
p l a t ,   t h a t   t h e   a p p l i c a n t   d e p o s i t   w i t h   C l i n t o n   C i t y   a   c a s h   p a y m e n t   i n   l i e u   o f   l a n d   
r e s e r v a t i o n .     S u c h   d e p o s i t   s h a l l   b e   p l a c e d   i n   a   N e i g h b o r h o o d   P a r k   a n d   R e c r e a t i o n   
I m p r o v e m e n t   F u n d   t o   b e   e s t a b l i s h e d   b y   C l i n t o n   C i t y .     T h e   d e p o s i t   s h a l l   b e   s u e d   b y   
C l i n t o n   C i t y   f o r   i m p r o v e m e n t   o f   a   n e i g h b o r h o o d   p a r k ,   p l a y g r o u n d ,   o r   r e c r e a t i o n   
a r e a   i n c l u d i n g   t h e   a c q u i s i t i o n   o f   p r o p e r t y .     T h e   d e p o s i t   m u s t   b e   u s e d   f o r   f a c i l i t i e s   
t h a t   a c t u a l l y   w i l l   b e   a v a i l a b l e   t o   a n d   b e n e f i t   t h e   p e r s o n s   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   f o r   
w h i c h   p a y m e n t   w a s   m a d e   a n d   b e   l o c a t e d   i n   t h e   g e n e r a l   n e i g h b o r h o o d   o f   
s u b d i v i s i o n s .     T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   d e t e r m i n e   t h e   a m o u n t   t o   b e   
d e p o s i t e d ,   b a s e d   o n   t h e   f o l l o w i n g   f o r m u l a :   t w o   h u n d r e d   d o l l a r s   ( $ 2 0 0 )   m u l t i p l i e d   
b y   t h e   n u m b e r   o f   t i m e s   t h a t   t h e   t o t a l   a r e a   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   i s   d i v i s i b l e   b y   t h e   



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 
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r e q u i r e d   m i n i m u m   l o t   s i z e   o f   t h e   z o n i n g   d i s t r i c t   i n   w h i c h   i t   i s   l o c a t e d ,   l e s s   a   c r e d i t   
f o r   t h e   a m o u n t   o f   l a n d   a c t u a l l y   r e s e r v e d   f o r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s ,   i f   a n y ,   a s   t h e   l a n d   
r e s e r v e d   b e a r s   i n   p r o p o r t i o n   t o   t h e   l a n d   r e q u i r e d   f o r   r e s e r v a t i o n   i n   s e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( a ) , 
b u t   n o t   i n c l u d i n g   a n y   l a n d s   r e s e r v e d   t h r o u g h   d e n s i t y   z o n i n g . 

e . A p p l i c a b i l i t y   t o   L a n d   U t i l i z i n g   A v e r a g e   D e n s i t y : A n y   s u b d i v i s i o n   p l a t   i n   
w h i c h   t h e   p r i n c i p l e   o f   a v e r a g e   d e n s i t y   o f   f l e x i b l e   z o n i n g   h a s   b e e n   u t i l i z e d   s h a l l   n o t   
b e   e x e m p t   f r o m   t h e   p r o v i s i o n s   o f   i t s   s e c t i o n ,   e x c e p t   a s   t o   s u c h   p o r t i o n   o f   l a n d   
w h i c h   i s   a c t u a l l y   d e d i c a t e d   t o   C l i n t o n   C i t y   f o r   p a r k   a n d   r e c r e a t i o n   p u r p o s e s .     I f   n o   
f u r t h e r   a r e a ,   o t h e r   t h a n   t h e   a r e a   t o   b e   r e s e r v e d   t h r o u g h   a v e r a g i n g ,   i s   r e q u i r e d   b y   t h e 
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   t h e   f u l l   f e e   s h a l l   b e   p a i d   a s   r e q u i r e d   i n   S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( d ) .   I f   
f u r t h e r   l a n d   i s   r e q u i r e d   f o r   r e s e r v a t i o n ,   a p a r t   f o r m   t h a t   r e s e r v e d   b y   a v e r a g i n g ,   
c r e d i t   s h a l l   b e   g i v e n   a s   p r o v i d e d   b y   S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ( d ) . 

f . O t h e r   R e c r e a t i o n   R e s e r v a t i o n s : T h e   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   s e c t i o n   a r e   
m i n i m u m   s t a n d a r d s .     N o n e   o f   t h e   p a r a g r a p h s   a b o v e   s h a l l   b e   c o n s t r u e d   a s   
p r o h i b i t i n g   a   d e v e l o p e r   f r o m   r e s e r v i n g   o t h e r   l a n d   f o r   r e c r e a t i o n   p u r p o s e d   i n   
a d d i t i o n   t o   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h i s   s e c t i o n . 

2 . O t h e r   P u b l i c   U s e s : 

a . P l a t   t o   P r o v i d e   f o r   P u b l i c   U s e s : E x c e p t   w h e n   a   a p p l i c a n t   u t i l i z e s   p l a n n e d   
u n i t   d e v e l o p m e n t   o r   d e n s i t y   z o n i n g   i n   w h i c h   l a n d   i s   s e t   a s i d e   b y   t h e   d e v e l o p e r   a s   
r e q u i r e d   b y   t h e   p r o v i s i o n   o f   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e ,   w h e n e v e r   a   t r a c t   t o   b e   
s u b d i v i d e d   i n c l u d e s   a   s c h o o l ,   r e c r e a t i o n   u s e s   [ i n   e x c e s s   o f   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   
S e c t i o n   5 . 9 ( 1 ) ] ,   o r   o t h e r   p u b l i c   u s e   a s   i n d i c a t e d   o n   t h e   M a s t e r   P l a n   o r   a n y   p o r t i o n   
t h e r e o f ,   t h e   s p a c e   s h a l l   b e   s u i t a b l y   i n c o r p o r a t e d   b y   t h e   a p p l i c a n t   i n t o   i t s   s k e t c h   
p l a t .     A f t e r   p r o p e r   d e t e r m i n a t i o n   o f   i t s   n e c e s s i t y   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   
t h e   a p p r o p r i a t e   l o c a l   g o v e r n m e n t   o f f i c i a l   o r   o t h e r   p u b l i c   a g e n c y   i n v o l v e d   i n   t h e   
a c q u i s i t i o n   a n d   u s e   o f   e a c h   s u c h   s i t e   a n d   a   d e t e r m i n a t i o n   h a s   b e e n   m a d e   t o   a c q u i r e   
t h e   s i t e   b y   t h e   p u b l i c   a g e n c y ,   t h e   s i t e   s h a l l   b e   s u i t a b l y   i n c o r p o r a t e d   b y   t h e   
a p p l i c a n t   i n t o   t h e   p r e l i m i n a r y   a n d   f i n a l   p l a t s . 

b . R e f e r r a l   t o   P u b l i c   B o d y : T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   r e f e r   t h e   s k e t c h   
p l a t   t o   t h e   p u b l i c   b o d y   c o n c e r n e d   w i t h   a c q u i s i t i o n   f o r   i t s   c o n s i d e r a t i o n   a n d   r e p o r t .     
T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   p r o p o s e   a l t e r n a t e   a r e a s   f o r   s u c h   a c q u i s i t i o n   a n d   
s h a l l   a l l o w   t h e   p u b l i c   b o d y   o r   a g e n c y   3 0   d a y s   f o r   r e p l y .     T h e   a g e n c y ’ s   
r e c o m m e n d a t i o n ,   i f   a f f i r m a t i v e ,   s h a l l   i n c l u d e   a   m a p   s h o w i n g   t h e   b o u n d a r i e s   a n d   
a r e a   o f   t h e   p a r c e l   t o   b e   a c q u i r e d   a n d   a n   e s t i m a t e   o f   t h e   t i m e   r e q u i r e d   t o   c o m p l e t e   
t h e   a c q u i s i t i o n . 

c . N o t i c e   t o   P r o p e r t y   O w n e r : U p o n   a   r e c e i p t   o f   a n   a f f i r m a t i v e   r e p o r t ,   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s h a l l   n o t i f y   t h e   p r o p e r t y   o w n e r   a n d   s h a l l   d e s i g n a t e   o n   t h e   
p r e l i m i n a r y   a n d   f i n a l   p l a t s   t h a t   a r e a   p r o p o s e d   t o   b e   a c q u i r e d   b y   t h e   p u b l i c   b o d y . 

d . D u r a t i o n   o f   L a n d   R e s e r v a t i o n : T h e   a c q u i s i t i o n   o f   l a n d   r e s e r v e d   b y   a   
p u b l i c   a g e n c y   o n   t h e   f i n a l   p l a t   s h a l l   b e   i n i t i a t e d   w i t h i n   t w e l v e   ( 1 2 )   m o n t h s   o f   
n o t i f i c a t i o n ,   i n   w r i t i n g ,   f r o m   t h e   o w n e r   t h a t   h e   i n t e n d s   t o   d e v e l o p   t h e   l a n d .     S u c h   
l e t t e r   o f   i n t e n t   s h a l l   b e   a c c o m p a n i e d   b y   a   s k e t c h   p l a t   o f   t h e   p r o p o s e d   d e v e l o p m e n t   
a n d   a   t e n t a t i v e   s c h e d u l e   o f   c o n s t r u c t i o n .     F a i l u r e   o n   t h e   p a r t   o f   t h e   p u b l i c   a g e n c y   t o 
i n i t i a t e   a c q u i s i t i o n   w i t h i n   t h e   p r e s c r i b e d   1 2   m o n t h s   s h a l l   r e s u l t   i n   t h e   r e m o v a l   o f   
t h e   “ r e s e r v e d ”   d e s i g n a t i o n   f r o m   t h e   p r o p e r t y   i n v o l v e d   a n d   t h e   f r e e i n g   o f   t h e   
p r o p e r t y   f o r   d e v e l o p m e n t   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

5 . 1 0 P R E S E R V A T I O N   O F   N A T U R A L   F E A T U R E S   A N D   A M E N I T I E S : 

1 . G e n e r a l : 

E x i s t i n g   f e a t u r e s   t h a t   w o u l d   a d d   v a l u e   t o   r e s i d e n t i a l   d e v e l o p m e n t   o r   t o   C l i n t o n   C i t y   a s   
a   w h o l e ,   s u c h   a s   t r e e s ,   a s   h e r e i n   d e f i n e d ,   w a t e r c o u r s e s   a n d   f a l l s ,   b e a c h e s ,   h i s t o r i c   
s p o t s ,   a n d   s i m i l a r   i r r e p l a c e a b l e   a s s e t s ,   s h a l l   b e   p r e s e r v e d   i n   t h e   d e s i g n   o f   t h e   
s u b d i v i s i o n .     o   t r e e s   s h a l l   b e   r e m o v e d   f r o m   a n y   s u b d i v i s i o n   n o r   a n y   c h a n g e   o f   g r a d e   o f 
t h e   l a n d   e f f e c t e d   u n t i l   a p p r o v a l   o f   t h e   p r e l i m i n a r y   p l a t   h a s   b e e n   g r a n t e d .     A l l   t r e e s   o n   
t h e   p l a t   r e q u i r e d   t o   b e   r e t a i n e d   s h a l l   b e   p r e s e r v e d ,   a n d   a l l   t r e e s   w h e r e   r e q u i r e d   s h a l l   b e 



C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   W o r k   S e s s i o n J u l y   1 9 ,   2 0 1 6 

P a g e   2 2 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

w e l l e d   a n d   p r o t e c t e d   a g a i n s t   c h a n g e   o f   g r a d e .     T h e   s k e t c h   p l a t   s h a l l   s h o w   t h e   n u m b e r   
a n d   l o c a t i o n   o f   e x i s t i n g   t r e e s   a s   r e q u i r e d   b y   t h e s e   r e g u l a t i o n s   a n d   s h a l l   f u r t h e r   i n d i c a t e 
a l l   t h o s e   m a r k e d   f o r   r e t e n t i o n   a n d   t h e   l o c a t i o n   o f   a l l   p r o p o s e d   s h a d e   t r e e s   r e q u i r e d   
a l o n g   t h e   s t r e e t   s i d e   o f   e a c h   l o t   a s   r e q u i r e d   b y   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

2 . S h a d e   T r e e s   P l a n t e d   b y   D e v e l o p e r : 

A s   a   r e q u i r e m e n t   o f   s u b d i v i s i o n   a p p r o v a l   t h e   a p p l i c a n t   s h a l l   p l a n t   s h a d e   t r e e s   o n   t h e   
p r o p e r t y   o f   t h e   s u b d i v i s i o n s .     S u c h   t r e e s   a r e   t o   b e   p l a n t e d   w i t h i n   f i v e   ( 5 )   f e e t   o f   t h e   
r i g h t - o f - w a y   o f   t h e   r o a d   o r   r o a d s   w i t h i n   a n d   a b u t t i n g   t h e   s u b d i v i s i o n ,   o r ,   a t   t h e   
d i s c r e t i o n   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   w i t h i n   t h e   r i g h t - o f - w a y   o f   s u c h   r o a d s .     O n e   ( 1 ) 
t r e e   s h a l l   b e   p l a n t e d   f o r   e v e r y   f o r t y   ( 4 0 )   f e e t   o f   f r o n t a g e   a l o n g   e a c h   r o a d   u n l e s s   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   u p o n   r e c o m m e n d a t i o n   o f   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r ,   s h a l l   g r a n t   a   
w a i v e r .     T h e   w a i v e r   s h a l l   b e   g r a n t e d   o n l y   i f   t h e r e   a r e   t r e e s   g r o w i n g   a l o n g   t h e   r i g h t - o f - 
w a y   o r   o n   t h e   a b u t t i n g   p r o p e r t y   w h i c h ,   i n   t h e   o p i n i o n   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   
c o m p l y   w i t h   t h e s e   r e g u l a t i o n s . 

a . N e w   t r e e s   t o   b e   p r o v i d e d   p u r s u a n t   t o   t h e s e   r e g u l a t i o n s   s h a l l   b e   a p p r o v e d   b y   
C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r   a n d   s h a l l   b e   p l a n t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   r e g u l a t i o n s   o f   
C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r .     T h e   t r e e s   s h a l l   h a v e   a   m i n i m u m   t r u n k   d i a m e t e r   ( m e a s u r e d   
t w e l v e   [ 1 2 ]   i n c h e s   a b o v e   g r o u n d   l e v e l )   o f   n o t   l e s s   t h a n   t w o   ( 2 )   i n c h e s .     O n l y   O a k ,   
H o n e y   L o c u s t ,   H a r d   M a p l e s ,   G i n k g o ,   o r   o t h e r   l o n g - l i v e d   s h a d e   t r e e s ,   a c c e p t a b l e   t o   
C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r   a n d   t o   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   s h a l l   b e   p l a n t e d . 

b . S h a d e   T r e e   E a s e m e n t   a n d   D e d i c a t i o n .     T h e   p r e l i m i n a r y   p l a t   a n d   f i n a l   p l a t   s h a l l   
r e s e r v e   a n   e a s e m e n t   a u t h o r i z i n g   C l i n t o n   C i t y   t o   p l a n t   s h a d e   t r e e s   w i t h i n   f i v e   ( 5 )   
f e e t   o f   t h e   r e q u i r e d   r i g h t - o f - w a y   o f   C l i n t o n   C i t y .     N o   s t r e e t   s h a l l   b e   a c c e p t e d   f o r   
d e d i c a t i o n   u n t i l   C l i n t o n   C i t y   E n g i n e e r   s h a l l   i n f o r m   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   
C l i n t o n   C i t y   t h a t   c o m p l i a n c e ,   w h e r e   n e c e s s a r y ,   h a s   b e e n   m a d e   w i t h   t h e s e   
r e g u l a t i o n s . 

5 . 1 1 N O N R E S I D E N T I A L   S U B D I V I S I O N S : 

1 . G e n e r a l : 

I f   a   p r o p o s e d   s u b d i v i s i o n   i n c l u d e s   l a n d   t h a t   i s   z o n e d   f o r   c o m m e r c i a l   o r   i n d u s t r i a l   
p u r p o s e s ,   t h e   l a y o u t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   w i t h   r e s p e c t   t o   t h e   l a n d   s h a l l   m a k e   p r o v i s i o n   a s 
t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   r e q u i r e .     A   n o n r e s i d e n t i a l   s u b d i v i s i o n   s h a l l   a l s o   b e   
s u b j e c t   t o   a l l   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   s i t e   p l a n   a p p r o v a l   s e t   f o r t h   i n   t h e   Z o n i n g   O r d i n a n c e .     
S i t e   p l a n   a p p r o v a l   a n d   n o n r e s i d e n t i a l   s u b d i v i s i o n   p l a t   a p p r o v a l   m a y   p r o c e e d   
s i m u l t a n e o u s l y   a t   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n .     A   n o n r e s i d e n t i a l   
s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   s u b j e c t   t o   a l l   t h e   r e q u i r e m e n t s   o f   t h e s e   r e g u l a t i o n s ,   a s   w e l l   a s   
s u c h   a d d i t i o n a l   s t a n d a r d s   r e q u i r e d   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n ,   a n d   s h a l l   c o n f o r m   t o   
t h e   p r o p o s e d   l a n d   u s e   a n d   s t a n d a r d s   e s t a b l i s h e d   i n   t h e   M a s t e r   P l a n ,   O f f i c i a l   M a p ,   a n d   
Z o n i n g   O r d i n a n c e . 

2 . S t a n d a r d : 

I n   a d d i t i o n   t o   t h e   p r i n c i p l e s   a n d   s t a n d a r d s   i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s ,   w h i c h   a r e   a p p r o p r i a t e   
t o   t h e   p l a n n i n g   o f   a l l   s u b d i v i s i o n s ,   t h e   a p p l i c a n t   s h a l l   d e m o n s t r a t e   t o   t h e   s a t i s f a c t i o n   
o f   t h e   C o m m i s s i o n   t h a t   t h e   s t r e e t ,   p a r c e l ,   a n d   b l o c k   p a t t e r n   p r o p o s e d   i s   s p e c i f i c a l l y   
a d a p t e d   t o   t h e   u s e s   a n t i c i p a t e d   a n d   t a k e s   i n t o   a c c o u n t   o t h e r   u s e s   i n   t h e   v i c i n i t y .     T h e   
f o l l o w i n g   p r i n c i p l e s   a n d   s t a n d a r d s   s h a l l   b e   o b s e r v e d : 

a . P r o p o s e d   i n d u s t r i a l   p a r c e l s   s h a l l   b e   s u i t a b l e   i n   a r e a   a n d   d i m e n s i o n s   t o   t h e   t y p e s 
o f   i n d u s t r i a l   d e v e l o p m e n t   a n t i c i p a t e d . 

b . S t r e e t   r i g h t s - o f - w a y   a n d   p a v e m e n t   s h a l l   b e   a d e q u a t e   t o   a c c o m m o d a t e   t h e   t y p e   
a n d   v o l u m e   o f   t r a f f i c   a n t i c i p a t e d   t o   b e   g e n e r a t e d   t h e r e u p o n . 

c . S p e c i a l   r e q u i r e m e n t s   m a y   b e   i m p o s e d   b y   C l i n t o n   C i t y   w i t h   r e s p e c t   t o   s t r e e t ,   
c u r b ,   g u t t e r ,   a n d   s i d e w a l k   d e s i g n   a n d   c o n s t r u c t i o n . 

d . S p e c i a l   r e q u i r e m e n t s   m a y   b e   i m p o s e d   b y   C l i n t o n   C i t y   w i t h   r e s p e c t   t o   t h e   
i n s t a l l a t i o n   o f   p u b l i c   u t i l i t i e s ,   i n c l u d i n g   w a t e r ,   s e w e r ,   a n d   s t o r m   w a t e r   d r a i n a g e . 
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e . E v e r y   e f f o r t   s h a l l   b e   m a d e   t o   p r o t e c t   a d j a c e n t   r e s i d e n t i a l   a r e a s   f r o m   p o t e n t i a l   
n u i s a n c e   f r o m   a   p r o p o s e d   c o m m e r c i a l   o r   i n d u s t r i a l   s u b d i v i s i o n ,   i n c l u d i n g   t h e   
p r o v i s i o n   o f   e x t r a   d e p t h   i n   p a r c e l s   b a c k i n g   u p   o n   e x i s t i n g   o r   p o t e n t i a l   r e s i d e n t i a l   
d e v e l o p m e n t   a n d   p r o v i s i o n s   f o r   a   p e r m a n e n t l y   l a n d s c a p e d   b u f f e r   s t r i p   w h e n   
n e c e s s a r y .   

f . S t r e e t s   c a r r y i n g   n o n r e s i d e n t i a l   t r a f f i c ,   e s p e c i a l l y   t r u c k   t r a f f i c ,   s h a l l   n o t   
n o r m a l l y   b e   e x t e n d e d   t o   t h e   b o u n d a r i e s   o f   a d j a c e n t   e x i s t i n g   o r   p o t e n t i a l   a r e a s . 

I s s u e s   &   
C o n c e r n s 

Commissioner  s  Cressall   and  Buckles   asked  to be excused  from  the  August  2, 2016  
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g . 

T h e   C a s t l e c r e e k   s i g n   o n   1 5 0 0   W   2 3 0 0   N   i s   o b s t r u c t i n g   v i s i b i l i t y   f o r   t r a f f i c . 

T h e r e   i s   a   h o u s e   w i t h   a   c e l l   t o w e r   o n   4 8 0 0   S   i n   R o y   n e x t   t o   t h e   r a i l r o a d   t r a c k s . 

A D J O U R N M E N T 

C o m m i s s i o n e r   H a l e   w a s   e x c u s e d   a t   8 : 3 9   p . m .     C o m m i s s i o n e r   C r e s s a l l   m o v e d   t o   
a d j o u r n .     C o m m i s s i o n e r   R i t c h i e   s e c o n d e d   t h e   m o t i o n .     C o m m i s s i o n e r s   B u c k l e s ,   
T h o m p s o n ,   C r e s s a l l ,     a n d   R i t c h i e   v o t e d   i n   f a v o r   o f   t h e   m o t i o n ,   t h e   m e e t i n g   
a d j o u r n e d   a t   8 : 4 4   p . m . 


