
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e m b e r s 
C h a i r   –   J a c o b   B r i g g s 

V i c e   C h a i r   –   B o b   B u c k l e s 
T o n y   T h o m p s o n 

D a v e   C o o m b s 
J o l e n e   C r e s s a l l 

J e f f   R i t c h i e 
A n d y   H a l e 

D a t e   o f   M e e t i n g N o v e m b e r   1 ,   2 0 1 6 C a l l   t o   O r d e r 7 : 0 0   p . m . 

S t a f f   P r e s e n t C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   W i l l   W r i g h t   a n d   L i s a   T i t e n s o r   r e c o r d e d   t h e   m i n u t e s . 

C i t i z e n s   P r e s e n t L o n n i e   C a m p b e l l ,   R a n d a l   H e n s l e y 

P l e d g e   o f   
A l l e g i a n c e 

C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s 

P r a y e r   o r   
T h o u g h t 

C o m m i s s i o n e r   C o o m b s 

R o l l   C a l l   &   
A t t e n d a n c e 

P r e s e n t   w e r e :     C o m m i s s i o n e r s ’   D a v e   C o o m b s ,   J o l e n e   C r e s s a l l ,   T o n y   T h o m p s o n ,   B o b   
B u c k l e s   a n d   J a c o b   B r i g g s 
E x c u s e d   w e r e :     C o m m i s s i o n e r   J e f f   R i t c h i e   a n d   C o m m i s s i o n e r   A n d y   H a l e 

C i t y   C o u n c i l   
R e p o r t 

M r .   W r i g h t   r e p o r t e d   t h a t   t h e   O c t o b e r   2 5 ,   2 0 1 6   C i t y   C o u n c i l   m e e t i n g   w a s   c a n c e l l e d . 

D e c l a r a t i o n   o f   
C o n f l i c t s 

T h e r e   w e r e   n o n e . 

A p p r o v a l   o f   
M i n u t e s 

C o m m i s s i o n e r   C o o m b s   m o v e d   t o   a p p r o v e   t h e   O c t o b e r   1 8 ,   2 0 1 6   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n 
m i n u t e s   a s   a m e n d e d .     C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s   s e c o n d e d   t h e   m o t i o n .     C o m m i s s i o n e r s   
C o o m b s ,   C r e s s a l l ,   T h o m p s o n ,   B u c k l e s   a n d   B r i g g s   v o t e d   i n   f a v o r . 

P U B L I C   H E A R I N G :     R E V I E W   A N D   R E C O M M E N D   A D O P T I O N   O F   O R D I N A N C E   1 6 - 0 2 S   T O   T H E   
C I T Y   C O U N C I L   A M E N D I N G   C H A P T E R S   1   A N D   3   O F   T H E   S U B D I V I S I O N   O R D I N A N C E   O F   T H E   
C I T Y   C O D E . 

P e t i t i o n e r 
Planning Commission and Community Development Director

D i s c u s s i o n 

M r .   W r i g h t   e x p l a i n e d   t h i s   i s   a   p u b l i c   h e a r i n g   t o   r e v i e w   t h e   F i n a l   D r a f t   o f   C h a p t e r   1 ,   
G e n e r a l   P r o v i s i o n s   a n d   C h a p t e r   3 ,   S u b d i v i s i o n   A p p l i c a t i o n   P r o c e d u r e   a n d   A p p r o v a l   
P r o c e s s   o f   t h e   p r o p o s e d   S u b d i v i s i o n   O r d i n a n c e   t h a t   w i l l   b e   p r e s e n t e d   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   
o n   N o v e m b e r   8 ,   2 0 1 6   f o r   f i n a l   a d o p t i o n .     S o m e   i m p o r t a n t   c o n s i d e r a t i o n s   i n   C h a p t e r   1   a r e   
t h e   v e s t i n g   o f   l a n d   u s e   a u t h o r i t y   a m o n g   t h e   C i t y   C o u n c i l ,   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   a n d   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r .     F u r t h e r ,   d e f i n i n g   t h e   p u b l i c   p u r p o s e ,   d e v e l o p m e n t   
g u i d e l i n e s   a n d   d e s i g n   s t a n d a r d s   a r e   d e s c r i b e d .     C h a p t e r   3   c l a s s i f i e s   s u b d i v i s i o n s   b y   m a j o r 
a n d   m i n o r   a n d   d e t a i l s   t h e   p r e l i m i n a r y   a n d   f i n a l   p l a t   r e q u i r e m e n t s .     F u r t h e r ,   t h e   
a p p l i c a t i o n   p r o c e d u r e s   f o r   e a c h   o f   t h e s e   s u b d i v i s i o n   p l a t s   a r e   d e s c r i b e d . 

C o m m i s s i o n e r   B r i g g s   o p e n e d   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   a t   7 : 1 6   p . m . ;   w i t h   n o   p u b l i c   c o m m e n t ,   h e 
c l o s e d   t h e   p u b l i c   h e a r i n g   a t   7 : 1 7   p . m . 

T h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   d i s c u s s e d   t h e   p r o p o s e d   O r d i n a n c e .     T h e y   r e c o m m e n d e d   t h e   
f o l l o w i n g   b e   i n c l u d e d : 

2 6 - 3 - 3 ( 1 0 ) 
M o d e l   H o m e s :     F o r   t h e   p u r p o s e   o f   a l l o w i n g   t h e   e a r l y   c o n s t r u c t i o n   o f   m o d e l   h o m e s   i n   a   
s u b d i v i s i o n ,   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   p e r m i t   a   p o r t i o n   o f   a   m a j o r   s u b d i v i s i o n   
i n v o l v i n g   n o   m o r e   t h a n   t w o   ( 2 )   l o t s   t o   b e   c r e a t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   p r o c e d u r e s   f o r   
m i n o r   s u b d i v i s i o n s ,   p r o v i d e d   t h e   p o r t i o n   d e r i v e s   a c c e s s   f r o m   a n   e x i s t i n g   c i t y ,   c o u n t y ,   o r   
s t a t e   r o a d w a y ,   a n d   p r o v i d e d   n o   f u t u r e   r o a d   o r   o t h e r   i m p r o v e m e n t   i s   a n t i c i p a t e d   w h e r e   t h e   

C L I N T O N   C I T Y   P L A N N I N G   C O M M I S S O N 
C I T Y   H A L L 

2 2 6 7   N o r t h   1 5 0 0   W   C l i n t o n   U T   8 4 0 1 5 
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P a g e   2 C l i n t o n   C i t y   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   M e e t i n g   M i n u t e s 

l o t s   a r e   p r o p o s e d .     T h e   f i n a l   p l a t   f o r   t h e   “ m i n o r ”   p o r t i o n   s h a l l   b e   s u b m i t t e d   t o   t h e   
P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   s i m u l t a n e o u s l y   w i t h   t h e   p r e l i m i n a r y   p l a t   f o r   t h e   e n t i r e   m a j o r   
s u b d i v i s i o n .     S u b s e q u e n t   t o   f i n a l   a p p r o v a l   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l   t h e   m o d e l   h o m e s   m a y   b e   
c o n s t r u c t e d ,   s u b j e c t   t o   s u c h   a d d i t i o n a l   r e q u i r e m e n t s   a s   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   m a y   
r e q u i r e . 

C O N C L U S I O N 

Commissioner Cressall moved to forward a recommendation for approval of Ordinance 16-02S 
for adoption of Chapters 1 & 3 of the Clinton City Subdivision Ordinance on to the City 
Council.  Commissioner Buckles seconded the motion.  Voting by roll call is as follows:  
Commissioner Buckles, aye; Commissioner Thompsons, aye; Commissioner Coombs, aye; 
Commissioner Cressall, aye; Commissioner Briggs, aye.

C O N S I D E R   A N D   A C T   U P O N   A   R E Q U E S T   B Y   T H E   L A K E S I D E   C O M M U N I T Y   C H U R C H   T O   E X T E N D   
T H E   S I T E   P L A N   A P P R O V A L   F O R   A N   A D D I T I O N A L   O N E   Y E A R   T O   N O V E M B E R   2 0 1 7 . 

P e t i t i o n e r 
Lonnie Campbell, Pastor Lakeside Community Church

D i s c u s s i o n 

Lonnie Campbell explained that the project is delayed.  He referred to the following letter he submitted
which includes an explanation:

He explained that lot 2 became available last year and has been purchased.  The property lines were 
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readjusted.  The secondary access, an easement with Jordan Valley Water was established as well as 
approval from Public Works to bring utilities in off 1800 N.  The process is moving forward and bids 
are being sought; building plans are anticipated to be presented in early 2017.

The Planning Commission discussed the potential to extend the site plan for 18 months from May 4 to 
Nov 4 of 2017.

Mr. Wright reviewed the following information included in the staff report:

The site plan approval was issued on November 4, 2014 and stipulated under the expiration paragraph 
that this approval was good for eighteen months and also indicated that the applicant could request an 
extension.  The petitioner was notified of the option to request an extension.

C O N C L U S I O N 

C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s   m o v e d   t o   e x t e n d   t h e   s i t e   p l a n   a p p r o v a l   f o r   L a k e s i d e   
C o m m u n i t y   C h u r c h   a n d   g r a n t   a n   1 8   m o n t h   e x t e n s i o n   f r o m   t h e   o r i g i n a l   t i m e   t h e   s i t e   
p l a n   w o u l d   h a v e   e x p i r e d   o n   M a y   4 ,   2 0 1 6   t o   N o v   4 ,   2 0 1 7   a n d   i f   t h e   b u i l d i n g   p e r m i t   
h a s   n o t   b e e n   i s s u e d   b y   N o v   4 ,   2 0 1 7 ,   t h e   s i t e   p l a n   a p p r o v a l   w i l l   e x p i r e   a n d   t h e   
p e t i t i o n e r   w i l l   n e e d   t o   s u b m i t   a   n e w   r e q u e s t .     C o m m i s s i o n e r   C o o m b s   s e c o n d e d   t h e   
m o t i o n .     V o t i n g   b y   r o l l   c a l l   i s   a s   f o l l o w s :     Commissioner Buckles, aye; Commissioner 
Thompsons, aye; Commissioner Coombs, aye; Commissioner Cressall, aye; Commissioner 
Briggs, aye.

W O R K   S E S S I O N :     C O N S I D E R   U P D A T E   O F   T H E   C I T Y ’ S   S U B D I V I S I O N   O R D I N A N C E   W I T H   A   
R E V I E W   O F   C H A P T E R   4 .     T H I S   R E V I E W   M A Y   A L S O   I N C L U D E   A   R E V I E W   O F   O T H E R   C H A P T E R S 
I N   T H I S   O R D I N A N C E . 

P e t i t i o n e r C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t 

D i s c u s s i o n 

C h a p t e r   4 .     A s s u r a n c e   f o r   C o m p l e t i o n   a n d   M a i n t e n a n c e   o f   I m p r o v e m e n t s 

26-4-1 Improvements and Subdivision Improvement Agreement
26-4-2 Inspection of Improvements
26-4-3 Acceptance of Off-Site Improvements
26-4-4 Maintenance of Improvements
26-4-5 Deferral of Waiver of Required Improvements
26-4-6 Escrow Deposits for Lot Improvements
26-4-7 Issuance of Building Permits and Certificates of Occupancy
1.1.

2 6 - 4 - 1 I m p r o v e m e n t s   a n d   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t :     

( 1 ) D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t :     U p o n   a p p r o v a l   o f   t h e   p r e l i m i n a r y   p l a t   t h e   s u b d i v i d e r   s h a l l 
p r o v i d e   t h a t   t h e   c o n d i t i o n s   c o n t a i n e d   i n   t h e   S u b d i v i s i o n   D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t   s h a l l   
r u n   w i t h   t h e   l a n d   a n d   b i n d   a l l   s u c c e s s o r s ,   h e i r s ,   a n d   a s s i g n e e s   o f   t h e   S u b d i v i d e r .   W h e n   
t h e   S u b d i v i s i o n   D e v e l o p m e n t   A g r e e m e n t   i s   a d o p t e d   b y   t h e   C o u n c i l ,   p u r s u a n t   t o   
a p p l i c a b l e   s t a t e   a n d   l o c a l   l a w s ,   i t   s h a l l   b e   r e c o r d e d   a g a i n s t   a l l   p r o p e r t i e s   i n   t h e   
s u b d i v i s i o n   i n   t h e   R e c o r d e r ’ s   O f f i c e   o f   D a v i s   C o u n t y .     T h e   S u b d i v i s i o n   D e v e l o p m e n t   
A g r e e m e n t   s h a l l   o u t l i n e   t h e   c o n d i t i o n s   o f   a p p r o v a l   r e l a t e d   t o   t h e   z o n e ,   d e n s i t y ,   l o t   s i z e s ,   
a v e r a g e   d i m e n s i o n s ,   a n d   o t h e r   f a c t o r s   p e r t i n e n t   t o   t h e   p r e l i m i n a r y   a p p r o v a l . 

( 2 ) C o m p l e t i o n   o f   I m p r o v e m e n t s :     B e f o r e   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   i s   s i g n e d   b y   
t h e   M a y o r   o r   r e c o r d e d   w i t h   t h e   D a v i s   C o u n t y   R e c o r d e r ’ s   O f f i c e ,   a l l   s u b d i v i d e r s   s h a l l   b e   
r e q u i r e d   t o   c o m p l e t e   n e c e s s a r y   i m p r o v e m e n t s ,   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   C o u n c i l ’ s   d e c i s i o n   
a n d   t o   t h e   s a t i s f a c t i o n   o f   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r .     T h e s e   i n c l u d e   a l l   t h e   s t r e e t ,   
s a n i t a r y   a n d   o t h e r   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s ,   i n c l u d i n g   l o t   i m p r o v e m e n t s   o n   t h e   i n d i v i d u a l   l o t s 
o f   t h e   s u b d i v i s i o n ,   a s   r e q u i r e d   i n   t h e s e   r e g u l a t i o n s ,   s p e c i f i e d   i n   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   
s u b d i v i s i o n   a n d   a p p r o v e d   c o n s t r u c t i o n   d r a w i n g s   a s   a p p r o v e d   b y   t h e   C o u n c i l .     T h e   
s u b d i v i d e r   i s   t o   d e d i c a t e   t h o s e   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   t o   t h e   C i t y ,   f r e e   a n d   c l e a r   o f   a l l   l i e n s   
a n d   e n c u m b r a n c e s   o n   t h e   d e d i c a t e d   p r o p e r t y   a n d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s . 

( 3 ) S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   a n d   G u a r a n t e e : 

( a ) A g r e e m e n t :       T h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   m a y   w a i v e   t h e   r e q u i r e m e n t   t h a t 
t h e   s u b d i v i d e r   c o m p l e t e   a n d   d e d i c a t e   a l l   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   p r i o r   t o   r e c o r d i n g   t h e   f i n a l 
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p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   a n d ,   a s   a n   a l t e r n a t i v e ,   p e r m i t   t h e   s u b d i v i d e r   t o   e n t e r   i n t o   a   
S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   b y   w h i c h   t h e   S u b d i v i d e r   c o v e n a n t s   t o   c o m p l e t e   a l l   
r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   n o   l a t e r   t h a n   t w o   ( 2 )   y e a r s   f o l l o w i n g   t h e   d a t e   o n   w h i c h   t h e 
C o u n c i l   a p p r o v e s   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n .   T h e   s u b d i v i d e r   s h a l l   c o v e n a n t   t o   
m a i n t a i n   e a c h   r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t   f o r   a   p e r i o d   o f   t w o   ( 2 )   y e a r s   o n e   ( 1 )   y e a r   
f o l l o w i n g   t h e   c o n d i t i o n a l   a c c e p t a n c e   b y   t h e   C o u n c i l   o f   t h e   d e d i c a t i o n   o f   t h a t   c o m p l e t e d   
p u b l i c   i m p r o v e m e n t .     A d d i t i o n a l l y ,   t h e   s u b d i v i d e r   s h a l l   w a r r a n t ,   a s   d e f i n e d   i n   U t a h   C o d e 
1 0 - 9 a - 1 0 3 ( 1 9 ) ,   t h a t   a l l   r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   w i l l   b e   f r e e   f r o m   d e f e c t   f o r   t h e   
s a m e   o n e   ( 1 )   y e a r   f o l l o w i n g   t h e   c o n d i t i o n a l   a c c e p t a n c e .   T h e   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   
A g r e e m e n t   s h a l l   c o n t a i n   s u c h   o t h e r   t e r m s   a n d   c o n d i t i o n s   a g r e e d   t o   b y   t h e   s u b d i v i d e r   a n d 
t h e   C o u n c i l . 

( b ) S e c u r i t y :     W h e n e v e r   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   p e r m i t s   a   s u b d i v i d e r   t o   
e n t e r   i n t o   a   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t ,   i t   s h a l l   r e q u i r e   t h e   s u b d i v i d e r   t o   
p r o v i d e   a   c a s h   e s c r o w   a s   s e c u r i t y   f o r   t h e   p r o m i s e s   c o n t a i n e d   i n   t h e   S u b d i v i s i o n   
I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t .   S e c u r i t y   s h a l l   b e   i n   a n   a m o u n t   e q u a l   t o   o n e   h u n d r e d     t e n   
p e r c e n t   ( 1   1 0 % )   o f   t h e   e s t i m a t e d   c o s t   o f   c o m p l e t i o n   o f   t h e   r e q u i r e d   p u b l i c   
i m p r o v e m e n t s ,   i n c l u d i n g   l o t   i m p r o v e m e n t s .     T h e   e s t i m a t e d   c o s t   s h a l l   b e   r e v i e w e d   a n d   
v e r i f i e d   b y   t h e   C i t y   E n g i n e e r .     T h e   e s c r o w   a g e n t   s h a l l   b e   a   s t a t e - l i c e n s e d   i n s t i t u t i o n   
a p p r o v e d   t o   c o n d u c t   b u s i n e s s   i n   t h i s   c a p a c i t y   a n d   s h a l l   b e   a c c e p t a b l e   t o   t h e   C o m m u n i t y   
D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r .     T h e   S u b d i v i d e r   m a y   a l s o   h a v e   a   c a s h   e s c r o w   w i t h   t h e   C i t y ,   b u t   
w i t h o u t   i n t e r e s t   a m e n i t i e s   a v a i l a b l e   w i t h   b a n k s . 

( c ) C a s h   E s c r o w :       W h e n   t h e   s u b d i v i d e r   p o s t s   a   c a s h   e s c r o w   a s   s e c u r i t y   f o r   i t s   p r o m i s e s   
c o n t a i n e d   i n   t h e   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t ,   t h e   e s c r o w   i n s t r u c t i o n s   s h a l l   
p r o v i d e : 

( i ) T h a t   t h e   S u b d i v i d e r   w i l l   h a v e   n o   r i g h t   t o   a   r e t u r n   o f   a n y   o f   t h e   f u n d s   e x c e p t   a s   
p r o v i d e d   i n   s e c t i o n   4 . 0 2 . 2 . ;   a n d 

( i i ) That should the subdivider fail or refuse to make the improvements required as outlined in this 
agreement, the City Subdivision Ordinance or approved construction drawings within two (2) years 
following the date on which the Council approves the final subdivision plat, the City may declare the 
funds on deposit with the Escrow Agent forfeited, and the escrow agent shall have a legal duty to 
deliver the proceeds of the account.  The funds shall be used to install the improvements required by 
the City Subdivision Ordinance and approved construction drawings.

( d ) E s c r o w   D e f i c i e n c y :                 If at any time prior to completion of the subdivision or acceptance of
the improvements by the City, the City determines the amount held in escrow (exclusive of the 10% 
reserve) is not sufficient to complete the needed improvements, subdivider shall put such additional 
amounts into escrow within 30 days of receiving written notice from the City.

( e ) A p p e a l :     T h e   S u b d i v i d e r   m a y   r e q u e s t   a   h e a r i n g   b e f o r e   t h e   C i t y   C o u n c i l   f o r   a   r e v i e w   
o f   t h e   o p i n i o n   o f   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r ,   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r   o r   C i t y   
E n g i n e e r   o r   u p o n   a c t i o n   b y   t h e   C i t y   t o   s e i z e   a   c a s h   e s c r o w ,   p r o v i d e d   s a i d   r e q u e s t   i s   
m a d e   i n   w r i t i n g   a n d   s e r v e d   b y   c e r t i f i e d   m a i l   w i t h i n   t h i r t y   ( 3 0 )   d a y s   a f t e r   w r i t t e n   
n o t i f i c a t i o n   o f   a n y   n o n c o n f o r m i t y   w i t h   City ordinances, rules, regulations, requirements and 
standards or the Subdivision Improvement Agreement or Approved Construction Drawing  o r   a s   t o   
t h e   i n s u f f i c i e n c y   o f   a n y   w o r k . 

I f   a n d   w h e n   t h e   m u n i c i p a l i t y   c o n d i t i o n a l l y   a c c e p t s   t h e   o f f e r   o f   d e d i c a t i o n   f o r   t h e   l a s t   
c o m p l e t e d   r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t ,   t h e   m u n i c i p a l i t y   s h a l l   e x e c u t e   a   w a i v e r   o f   i t s   
r i g h t   t o   r e c e i v e   a l l   b u t   t e n   p e r c e n t   ( 1 0 % )   o f   t h e   f u n d s   r e p r e s e n t e d   b y   t h e   c a s h   e s c r o w   i f   
t h e   S u b d i v i d e r   i s   n o t   i n   b r e a c h   o f   t h e   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t .   T h e   r e s i d u a l   
f u n d s   s h a l l   b e   s e c u r i t y   f o r   t h e   S u b d i v i d e r ’ s   c o v e n a n t   t o   m a i n t a i n   t h e   r e q u i r e d   p u b l i c   
i m p r o v e m e n t s   a n d   i t s   w a r r a n t y   t h a t   t h e   i m p r o v e m e n t s   a r e   f r e e   f r o m   d e f e c t . 

( 4 ) T e m p o r a r y   I m p r o v e m e n t :     T h e   s u b d i v i d e r   s h a l l   b u i l d   a n d   p a y   f o r   a l l   c o s t s   o f   
t e m p o r a r y   i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   b y   t h e   C o u n c i l   a n d   s h a l l   m a i n t a i n   t h o s e   t e m p o r a r y   
i m p r o v e m e n t s   f o r   t h e   p e r i o d   s p e c i f i e d   b y   t h e   C o u n c i l .   P r i o r   t o   c o n s t r u c t i o n   o f   a n y   
t e m p o r a r y   f a c i l i t y   o r   i m p r o v e m e n t ,   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   f i l e   w i t h   t h e   C i t y   a   s e p a r a t e   
S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   a n d   a   c a s h   e s c r o w   i n   a n   a p p r o p r i a t e   a m o u n t   f o r   t h e   
t e m p o r a r y   f a c i l i t i e s   t o   b e   p r o p e r l y   c o n s t r u c t e d ,   m a i n t a i n e d ,   a n d   r e m o v e d . 
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( 5 ) R e q u i r e d   I m p r o v e m e n t s :     A l l   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s   s h a l l   b e   m a d e   b y   t h e   
d e v e l o p e r ,   a t   i t s   e x p e n s e ,   w i t h o u t   r e i m b u r s e m e n t   b y   t h e   C i t y   o r   a n y   i m p r o v e m e n t   d i s t r i c t   
e x c e p t   t h a t ,   a s   m a y   b e   a l l o w e d   u n d e r   s t a t e   l a w   a n d   a p p r o v e d   b y   t h e   C o u n c i l . 

( 6 ) G o v e r n m e n t a l   U n i t s :     G o v e r n m e n t a l   u n i t s   t o   w h i c h   t h e s e   c o n t r a c t   a n d   s e c u r i t y   
p r o v i s i o n s   a p p l y   m a y   f i l e ,   i n   l i e u   o f   t h e   c o n t r a c t   a n d   s e c u r i t y ,   a   c e r t i f i e d   r e s o l u t i o n   o r   
o r d i n a n c e   f r o m   o f f i c e r s   o r   a g e n c i e s   a u t h o r i z e d   t o   a c t   i n   t h e i r   b e h a l f ,   a g r e e i n g   t o   c o m p l y   
w i t h   t h e   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   O r d i n a n c e .     

( 7 ) F a i l u r e   t o   C o m p l e t e   I m p r o v e m e n t : 

( a ) F o r   s u b d i v i s i o n s   f o r   w h i c h   n o   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   h a s   b e e n   
e x e c u t e d   a n d   n o   s e c u r i t y   h a s   b e e n   p o s t e d ,   i f   t h e   i m p r o v e m e n t s   a r e   n o t   c o m p l e t e d   w i t h i n   
t h e   p e r i o d   s p e c i f i e d   b y   t h e   C o u n c i l   i n   t h e   a c t i o n   a p p r o v i n g   t h e   f i n a l   p l a t   a n y   s u c h   
a p p r o v a l   s h a l l   b e   d e e m e d   t o   h a v e   e x p i r e d .     A d d i t i o n a l l y : 

( i ) I f   t h e   c i t y   i s   r e q u i r e d   t o   d i s c o n n e c t   p u b l i c   u t i l i t i e s   t h a t   m a y   h a v e   b e e n   c o n n e c t e d   t h e   
c i t y   m a y   f i l e   a   l i e n   a g a i n s t   t h e   p r o p e r t y   t o   r e c o u p   a n y   c o s t s   i n c u r r e d ; 

( i i ) T h e   c i t y   m a y ,   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   p u b l i c   n o t i c e   r e c o r d   a   d o c u m e n t   w i t h   t h e   D a v i s   
C o u n t y   R e c o r d e r ’ s   O f f i c e   i n d i c a t i n g   t h e   i n c o m p l e t e   s t a t u s   o f   t h e   s u b d i v i s i o n . 

( b )   I n   t h o s e   c a s e s   w h e r e   a   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   h a s   b e e n   e x e c u t e d   a n d   
s e c u r i t y   h a s   b e e n   p o s t e d   a n d   r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   h a v e   n o t   b e e n   i n s t a l l e d   
w i t h i n   t h e   t e r m s   o f   t h e   a g r e e m e n t ,   t h e   C i t y   m a y   t h e n : 

( i ) D e c l a r e   t h e   a g r e e m e n t   t o   b e   i n   d e f a u l t   a n d   r e q u i r e   t h a t   a l l   t h e   i m p r o v e m e n t s   b e   
i n s t a l l e d   r e g a r d l e s s   o f   t h e   e x t e n t   o f   t h e   b u i l d i n g   d e v e l o p m e n t   a t   t h e   t i m e   t h e   a g r e e m e n t   i s   
d e c l a r e d   t o   b e   i n   d e f a u l t ; 

( i i ) S u s p e n d   a p p r o v a l   o f   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   u n t i l   t h e   i m p r o v e m e n t s   a r e   
c o m p l e t e d   a n d   r e c o r d   a   d o c u m e n t   t o   t h a t   e f f e c t   f o r   t h e   p u r p o s e   o f   p u b l i c   n o t i c e ; 

( i i i ) O b t a i n   f u n d s   u n d e r   t h e   s e c u r i t y   a n d   c o m p l e t e   i m p r o v e m e n t s   i t s e l f   o r   t h r o u g h   a   t h i r d   
p a r t y ; 

( i v ) A s s i g n   i t s   r i g h t   t o   r e c e i v e   f u n d s   u n d e r   t h e   s e c u r i t y   t o   a n y   t h i r d   p a r t y ,   i n c l u d i n g   a   
s u b s e q u e n t   o w n e r   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   f o r   w h i c h   i m p r o v e m e n t s   w e r e   n o t   c o n s t r u c t e d ,   i n   
w h o l e   o r   i n   p a r t ,   i n   e x c h a n g e   f o r   t h a t   s u b s e q u e n t   o w n e r ’ s   p r o m i s e   t o   c o m p l e t e   
i m p r o v e m e n t s   i n   t h e   s u b d i v i s i o n ;   o r 

( v ) E x e r c i s e   a n y   o t h e r   r i g h t s   a v a i l a b l e   u n d e r   t h e   l a w . 

( c ) P r i o r   t o   t h e   e n d   o f   t h e   t w o - y e a r   p e r i o d ,   t h e   C i t y   C o u n c i l   m a y   g r a n t   a n   e x t e n s i o n   o f   u p 
t o   o n e   ( 1 )   y e a r   f o r   c o m p l e t i o n   o f   t h e   i m p r o v e m e n t s   w i t h i n   t h e   s u b d i v i s i o n .     T h e   
S u b d i v i d e r ,   i n   w r i t i n g   s h a l l   m a k e   a p p l i c a t i o n   f o r   a n   e x t e n s i o n   w i t h   a   c o p y   p r o v i d e d   t o   
t h e   E s c r o w   A g e n t   o f   r e c o r d ,   i f   a n y .     U p o n   a c t i o n   b y   t h e   C o u n c i l ,   t h e   C o m m u n i t y   
D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   s h a l l   n o t i f y   t h e   S u b d i v i d e r   a n d   E s c r o w   A g e n t   o f   a n y   a c t i o n   t a k e n   
b y   t h e   C o u n c i l .     T h e   d e c i s i o n   t o   g r a n t   a n y   e x t e n s i o n   p e r i o d   s h a l l   b e   w i t h i n   t h e   s o l e   
d i s c r e t i o n   o f   t h e   C i t y   C o u n c i l . 

( 8 ) A c c e p t a n c e   o f   D e d i c a t i o n   O f f e r s :     A c c e p t a n c e   o f   f o r m a l   o f f e r s   o f   d e d i c a t i o n   o f   
s t r e e t s ,   p u b l i c   a r e a s ,   e a s e m e n t s ,   a n d   p a r k s   s h a l l   b e   b y   m o t i o n   o f   t h e   C i t y   C o u n c i l   w i t h   
s u c h   m o t i o n   a u t h o r i z i n g   t h e   M a y o r   t o   s i g n   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n .     T h e   a p p r o v a l   
o f   a   s u b d i v i s i o n   p l a t   b y   t h e   P l a n n i n g   C o m m i s s i o n   o r   C o u n c i l ,   w h e t h e r   s k e t c h ,   p r e l i m i n a r y 
o r   f i n a l ,   s h a l l   n o t   b e   d e e m e d   t o   c o n s t i t u t e   o r   i m p l y   t h e   a c c e p t a n c e   b y   t h e   m u n i c i p a l i t y   o f   
a n y   s t r e e t ,   e a s e m e n t ,   o r   p a r k   s h o w n   o n   t h e   f i n a l   p l a t .   T h e   C o u n c i l   m a y   r e q u i r e   t h e   f i n a l   
p l a t   t o   b e   e n d o r s e d   w i t h   a p p r o p r i a t e   n o t e s   t o   t h i s   e f f e c t . 

2 6 - 4 - 2 I n s p e c t i o n   o f   I m p r o v e m e n t s :     

( 1 ) G e n e r a l   P r o c e d u r e   a n d   F e e s :     T h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r   s h a l l   i n s p e c t   r e q u i r e d   
i m p r o v e m e n t s   d u r i n g   c o n s t r u c t i o n   a n d   e n s u r e   t h e i r   s a t i s f a c t o r y   c o m p l e t i o n .   T h e   
s u b d i v i d e r   s h a l l   p a y   t o   t h e   m u n i c i p a l i t y   a n   i n s p e c t i o n   f e e   b a s e d   o n   t h e   e s t i m a t e d   c o s t   o f   
i n s p e c t i o n ,   a n d   w h e r e   t h e   i m p r o v e m e n t s   a r e   c o m p l e t e d   p r i o r   t o   a p p r o v a l   o f   t h e   f i n a l   p l a t   
o f   t h e   s u b d i v i s i o n ,   t h e   s u b d i v i s i o n   p l a t   s h a l l   n o t   b e   s i g n e d   b y   t h e   M a y o r   u n l e s s   t h e   
i n s p e c t i o n   f e e   h a s   b e e n   p a i d   a t   t h e   t i m e   o f   a p p l i c a t i o n .   T h e s e   f e e s   s h a l l   b e   d u e   a n d   
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p a y a b l e   u p o n   d e m a n d   o f   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   a n d   n o   b u i l d i n g   p e r m i t s   
o r   c e r t i f i c a t e s   o f   o c c u p a n c y   s h a l l   b e   i s s u e d   u n t i l   a l l   f e e s   a r e   p a i d .     T h e   a m o u n t   o f   t h e   f e e s 
s h a l l   b e   e s t a b l i s h e d   b y   r e s o l u t i o n ,   f r o m   t i m e   t o   t i m e   b y   t h e   C o u n c i l   a n d   i n c l u d e d   i n   t h e   
C o n s o l i d a t e d   F e e   S c h e d u l e .     I f   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r   f i n d s   u p o n   i n s p e c t i o n   t h a t   a n y   
o n e   o r   m o r e   o f   t h e   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s   h a v e   n o t   b e e n   c o n s t r u c t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   
t h e   m u n i c i p a l i t y ’ s   c o n s t r u c t i o n   s t a n d a r d s ,   s p e c i f i c a t i o n s   o r   a p p r o v e d   c o n s t r u c t i o n   
d r a w i n g s ,   t h e   s u b d i v i d e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   f o r   p r o p e r l y   c o m p l e t i n g   t h e   i m p r o v e m e n t s . 

( 2 ) R e l e a s e   o r   R e d u c t i o n   o f   S e c u r i t y :     T h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   m a y   
r e l e a s e   f u n d s   f r o m   a n   e s t a b l i s h e d   e s c r o w   i n   a n   a m o u n t   e q u a l   t o   t h a t   s e t   i n   t h e   S u b d i v i s i o n 
E s c r o w   A g r e e m e n t   f o r   s a i d   i m p r o v e m e n t s .     P r i o r   t o   r e l e a s e   o f   a n y   f u n d s   t h e   P u b l i c   W o r k s 
I n s p e c t o r   s h a l l   i n s p e c t   a l l   i m p r o v e m e n t s   f o r   w h i c h   t h e   r e l e a s e   o f   f u n d s   i s   b e i n g   r e q u e s t e d   
a n d   v e r i f y   p r o p e r   m a t e r i a l ,   c o n s t r u c t i o n ,   a n d   c o m p l i a n c e   w i t h   c i t y   s t a n d a r d s   a n d   a p p r o v e d 
c o n s t r u c t i o n   d r a w i n g s .     F o r   i m p r o v e m e n t s   t h a t   a r e   n o t   t o   b e   c i t y   o w n e d   i n f r a s t r u c t u r e   
i n s p e c t i o n   s h a l l   b e   d o n e   b y   a n d   v e r i f i e d   b y   a n   i n s p e c t o r   a u t h o r i z e d   b y   t h e   a p p r o p r i a t e   
u t i l i t y .   T h e   a m o u n t   o f   t h e   e s c r o w   s h a l l   b e   r e d u c e d   u p o n   s a t i s f a c t o r y   i n s p e c t i o n   o f   t h e   
p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   a n d   t h e n   o n l y   t o   t h e   r a t i o   t h a t   t h e   c o s t   o f   t h e   p u b l i c   i m p r o v e m e n t   
i n s p e c t e d   b e a r s   t o   t h e   t o t a l   c o s t   o f   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   f o r   t h e   s u b d i v i s i o n .   I n   n o   e v e n t   
s h a l l   a   r e l e a s e   b e   g r e a t e r   t h a n   t h e   a m o u n t   o f   t h e   i n s p e c t e d   i t e m   e s t a b l i s h e d   i n   t h e   e s c r o w   
o r   s h a l l   t h e   c a s h   e s c r o w   b e   r e d u c e d   b e l o w   t e n   p e r c e n t   ( 1 0 % )   o f   t h e   p r i n c i p a l   a m o u n t . 

2 6 - 4 - 3 A c c e p t a n c e   o f   O f f - S i t e   I m p r o v e m e n t s : 

( 1 ) C o n d i t i o n a l   A c c e p t a n c e   o f   I m p r o v e m e n t s :     T h e   C i t y   C o u n c i l   w i l l   n o t   c o n d i t i o n a l l y   
a c c e p t   d e d i c a t i o n   o f   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s ,   n o r   r e l e a s e   n o r   r e d u c e   t h e   a m o u n t   o f   a n y   
s e c u r i t y   p o s t e d   b y   t h e   S u b d i v i d e r   u n t i l   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r   h a s   s u b m i t t e d   a   
c e r t i f i c a t e   s t a t i n g   t h a t   a l l   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s   h a v e   b e e n   s a t i s f a c t o r i l y   c o m p l e t e d   a n d   
u n t i l : 

( a ) T h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   h a s   v e r i f i e d   t h a t   a l l   f e e s ,   c h a r g e s ,   t r a n s f e r s ,   
a n d   d e p o s i t s   r e l a t e d   t o   t h e   d e v e l o p m e n t   h a v e   b e e n   p a i d   t o   t h e   C i t y ; 

( b ) T h e   s u b d i v i d e r ’ s   e n g i n e e r   o r   s u r v e y o r   h a s   c e r t i f i e d   t o   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r ,   
t h r o u g h   s u b m i s s i o n   o f   a   d e t a i l e d   “ a s - b u i l t ”   s u r v e y   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n ,   i n d i c a t i n g   
l o c a t i o n ,   d i m e n s i o n s ,   m a t e r i a l s ,   a n d   o t h e r   i n f o r m a t i o n   r e q u i r e d   b y   t h e   P u b l i c   W o r k s   
I n s p e c t o r ,   t h a t   t h e   l a y o u t   o f   t h e   l i n e   a n d   g r a d e   o f   a l l   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   a r e   i n   
a c c o r d a n c e   w i t h   c o n s t r u c t i o n   p l a n s   f o r   t h e   s u b d i v i s i o n ; 

( c ) A   t i t l e   i n s u r a n c e   p o l i c y   h a s   b e e n   f u r n i s h e d   t o   a n d   a p p r o v e d   b y   t h e   C o m m u n i t y   
D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   i n d i c a t i n g   t h a t   t h e   i m p r o v e m e n t s   h a v e   b e e n   c o m p l e t e d ,   a r e   r e a d y   
f o r   d e d i c a t i o n   t o   t h e   C i t y ,   a n d   a r e   f r e e   a n d   c l e a r   o f   a n y   a n d   a l l   l i e n s   a n d   e n c u m b r a n c e s ;   
a n d 

( d ) U p o n   s u c h   a p p r o v a l   a n d   r e c o m m e n d a t i o n   b y   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r ,   t h e   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   s h a l l   p r e s e n t   t o   t h e   C i t y   C o u n c i l   a n d   t h e   C o u n c i l   
s h a l l   t h e r e a f t e r   c o n d i t i o n a l l y   a c c e p t   t h e   i m p r o v e m e n t s   f o r   d e d i c a t i o n   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   
t h e   e s t a b l i s h e d   p r o c e d u r e . 

( 2 ) S p e c i a l   E x c e p t i o n s   t o   C o n d i t i o n a l   A c c e p t a n c e :     A t   t h e   t i m e   o f   c o n d i t i o n a l   
a c c e p t a n c e   t h e   C i t y   C o u n c i l   m a y   h o l d   b a c k ,   i n   a d d i t i o n   t o   t h e   r e q u i r e d   g u a r a n t e e   f u n d s   
t h e   a m o u n t   f o r   s e a l   c o a t ,   p r o v i d e d   t h a t   t h e   a s p h a l t   w i t h i n   t h e   s u b d i v i s i o n   h a s   n o t   b e e n   
d o w n   f o r   a t   l e a s t   o n e - y e a r ,   o r   t h e   s e a s o n   i s   n o t   r i g h t   f o r   s e a l   c o a t ,   a n d   t h e   S u b d i v i d e r   h a s   
i n d i c a t e d   h i s   w i l l i n g n e s s   t o   p a r t i c i p a t e   i n   t h e   c i t y   a n n u a l   s e a l   c o a t   c o n t r a c t . 

( 3 ) F i n a l   A c c e p t a n c e : 

( a ) T h e   S u b d i v i d e r   s h a l l   r e q u e s t   f i n a l   a c c e p t a n c e   o f   a l l   i m p r o v e m e n t s   o n e   y e a r   a f t e r   
c o n d i t i o n a l   a c c e p t a n c e .     F i n a l   i n s p e c t i o n   b y   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r   s h a l l   b e   m a d e   
u p o n   t h e   r e q u e s t   o f   t h e   S u b d i v i d e r   b u t   n o   s o o n e r   t h a n   o n e   ( 1 )   y e a r   a f t e r   c o n d i t i o n a l   
a c c e p t a n c e .     A l l   d e f e c t s   a s   n o t e d   i n   t h e   f i n a l   i n s p e c t i o n   r e p o r t   o f   t h e   I n s p e c t o r   s h a l l   b e   
c o r r e c t e d   t o   t h e   s a t i s f a c t i o n   o f   t h e   I n s p e c t o r .     F i n a l   a c c e p t a n c e   s h a l l   b e   b y   a p p r o v a l   o f   
t h e   C i t y   C o u n c i l   a f t e r   w r i t t e n   a p p r o v a l   i s   r e c e i v e d   f r o m   t h e   I n s p e c t o r . 

( b ) W h e r e   r e p a i r s   a r e   n e c e s s a r y   t o   b e   p e r f o r m e d   b y   t h e   s u b d i v i d e r   f i n a l   a c c e p t a n c e   m a y   
b e   d e l a y e d   b y   t h e   C i t y   C o u n c i l   a   s p e c i f i c   a m o u n t   o f   t i m e   i f ,   i n   t h e   o p i n i o n   o f   t h e   P u b l i c   
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W o r k s   I n s p e c t o r   t h e   s e v e r i t y   o f   t h e   r e p a i r s   r e q u i r e s   a n   e x t e n d e d   g u a r a n t e e   p e r i o d . 

( 4 ) A u t h o r i t y   t o   R e l e a s e :     F u n d s   h e l d   i n   t h e   e s c r o w   a c c o u n t   s h a l l   n o t   b e   r e l e a s e d   t o   t h e   
S u b d i v i d e r ,   i n   w h o l e   o r   p a r t ,   e x c e p t   u p o n   e x p r e s s   w r i t t e n   i n s t r u c t i o n s   o f   t h e   C i t y .   A t   t h e   
e n d   o f   t h e   m a i n t e n a n c e   a n d   w a r r a n t y   p e r i o d s   a n d   a f t e r   f i n a l   a c c e p t a n c e   b y   t h e   C i t y ,   a l l   
e s c r o w e d   f u n d s   s h a l l   b e   r e l e a s e d   t o   t h e   S u b d i v i d e r . 

2 6 - 4 - 4 M a i n t e n a n c e   o f   I m p r o v e m e n t s :     T h e   d e v e l o p e r   s h a l l   b e   r e q u i r e d   t o   m a i n t a i n   a l l   
r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   o n   t h e   i n d i v i d u a l   s u b d i v i d e d   l o t s   a n d   p r o v i d e   f o r   s n o w   
r e m o v a l   o n   s t r e e t s   a n d   s i d e w a l k s ,   i f   r e q u i r e d   b y   t h e   C o u n c i l ,   u n t i l   a c c e p t a n c e   o f   t h e   
i m p r o v e m e n t s   b y   t h e   C o u n c i l .   I f   t h e r e   a r e   a n y   c e r t i f i c a t e s   o f   o c c u p a n c y   o n   a   s t r e e t   n o t   
d e d i c a t e d   t o   t h e   C i t y ,   t h e   C i t y   m a y   o n   t w e l v e   ( 1 2 )   h o u r s   n o t i c e   p l o w   t h e   s t r e e t   o r   e f f e c t   
e m e r g e n c y   r e p a i r s   a n d   c h a r g e   t h o s e   c o s t s   t o   t h e   d e v e l o p e r .   F o l l o w i n g   t h e   c o n d i t i o n a l   
a c c e p t a n c e   o f   t h e   d e d i c a t i o n   o f   a n y   p u b l i c   i m p r o v e m e n t   b y   t h e   C i t y ,   t h e   C i t y   m a y ,   i n   i t s   
s o l e   d i s c r e t i o n   r e q u i r e   t h e   S u b d i v i d e r   t o   m a i n t a i n   t h e   i m p r o v e m e n t   f o r   a   p e r i o d   o f   o n e   ( 1 ) 
y e a r   f r o m   t h e   d a t e   o f   a c c e p t a n c e . 

2 6 - 4 - 5 D e f e r r a l   o r   W a i v e r   o f   R e q u i r e d   I m p r o v e m e n t s : 

( 1 ) C i t y   C o u n c i l   A c t i o n :     T h e   C o u n c i l   m a y   d e f e r   o r   w a i v e ,   a t   t h e   t i m e   o f   a p p r o v a l   o f   t h e   
f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n ,   s u b j e c t   t o   a p p r o p r i a t e   c o n d i t i o n s ,   t h e   p r o v i s i o n   o f   a n y   o r   a l l   
p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   a s ,   i n   i t s   j u d g m e n t ,   a r e   n o t   r e q u i s i t e   i n   t h e   i n t e r e s t s   o f   t h e   p u b l i c   
h e a l t h ,   s a f e t y ,   a n d   g e n e r a l   w e l f a r e ,   o r   w h i c h   a r e   i n a p p r o p r i a t e   b e c a u s e   o f   t h e   i n a d e q u a c y   
o r   n o n - e x i s t e n c e   o f   c o n n e c t i n g   f a c i l i t i e s .   A n y   d e t e r m i n a t i o n   t o   d e f e r   o r   w a i v e   t h e   
p r o v i s i o n   o f   a n y   p u b l i c   i m p r o v e m e n t   m u s t   b e   m a d e   o n   t h e   r e c o r d   a n d   t h e   r e a s o n s   f o r   t h e   
d e f e r r a l   o r   w a i v e r   a l s o   s h a l l   b e   e x p r e s s l y   m a d e   o n   t h e   r e c o r d . 

( 2 ) S u b d i v i d e r ’ s   O b l i g a t i o n :     W h e n e v e r   i t   i s   d e e m e d   n e c e s s a r y   b y   t h e   C o u n c i l   t o   d e f e r   
t h e   c o n s t r u c t i o n   o f   a n y   i m p r o v e m e n t   r e q u i r e d   u n d e r   t h e s e   r e g u l a t i o n s   b e c a u s e   o f   
i n c o m p a t i b l e   g r a d e s ,   f u t u r e   p l a n n i n g ,   i n a d e q u a t e   o r   n o n e x i s t e n t   c o n n e c t i n g   f a c i l i t i e s ,   o r   
f o r   o t h e r   r e a s o n s ,   t h e   S u b d i v i d e r   s h a l l   p a y   h i s   s h a r e   o f   t h e   c o s t   o f   t h e   f u t u r e   
i m p r o v e m e n t s   t o   t h e   C i t y   p r i o r   t o   s i g n i n g   o f   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n   b y   t h e   
M a y o r ,   o r   t h e   d e v e l o p e r   m a y   e x e c u t e   a   s e p a r a t e   S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   
s e c u r e d   b y   a   c a s h   e s c r o w   g u a r a n t e e i n g   c o m p l e t i o n   o f   t h e   d e f e r r e d   i m p r o v e m e n t s   u p o n   
d e m a n d   o f   t h e   C i t y . 

2 6 - 4 - 6 E s c r o w   D e p o s i t s   f o r   L o t   I m p r o v e m e n t s : 

( 1 ) N o n - D e v e l o p e r   B u i l d e r s : 

( a ) B u i l d e r s   s e e k i n g   a   b u i l d i n g   p e r m i t   i n   a   s u b d i v i s i o n   t h a t   t h e y   a r e   n o t   t h e   g u a r a n t o r   f o r 
s h a l l   d e p o s i t   w i t h   t h e   c i t y   a   c a s h   e s c r o w   i n   t h e   a m o u n t   e s t a b l i s h e d   b y   r e s o l u t i o n   b y   t h e   
C o u n c i l   a n d   p u b l i s h e d   i n   t h e   C o n s o l i d a t e d   F e e   S c h e d u l e .     S a i d   b o n d   s h a l l   b e   p a i d   a t   t h e   
t i m e   a   b u i l d i n g   p e r m i t   i s   i s s u e d   a n d   s h a l l   i n s u r e   a n d   g u a r a n t e e   t h e   l o t   i m p r o v e m e n t s   
f r o m   d a m a g e   d u r i n g   c o n s t r u c t i o n .     S u c h   i m p r o v e m e n t s   i n c l u d e   b u t   a r e   n o t   l i m i t e d   t o   
c u r b ,   g u t t e r ,   s i d e w a l k ,   w a t e r   m e t e r   s t r u c t u r e s ,   s t r e e t l i g h t s ,   g r a d i n g ,   a n d   o t h e r   o n   l o t   
i m p r o v e m e n t s . 

( b ) E s c r o w s   d e p o s i t e d   b y   n o n - d e v e l o p e r   b u i l d e r s   s h a l l   n o t   b e   r e t u r n e d   u n t i l   a   s t r u c t u r e   
h a s   p a s s e d   f i n a l   i n s p e c t i o n ,   a   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   h a s   b e e n   i s s u e d   a n d   t h e   P u b l i c   
F a c i l i t i e s / B u i l d i n g   I n s p e c t o r   h a s   a p p r o v e d   a l l   l o t   i m p r o v e m e n t s .     O n c e   a u t h o r i z e d ,   
e s c r o w s   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   t h e   p e r s o n   p a y i n g   f o r   t h e   b u i l d i n g   p e r m i t   b y   t h e   e n d   o f   t h e   
m o n t h   f o l l o w i n g   t h e   d a t e   o f   a u t h o r i z a t i o n   o f   a p p r o v a l   f o r   r e l e a s e .     N o   i n t e r e s t   s h a l l   b e   
p a i d   a t   t h e   t i m e   o f   r e l e a s e   o f   e s c r o w s   d e p o s i t e d   w i t h   t h e   c i t y . 

( 2 ) A c c e p t a n c e   o f   E s c r o w   F u n d s :     W h e n e v e r ,   b y   r e a s o n   o f   t h e   s e a s o n   o f   t h e   y e a r ,   a n y   l o t 
i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   b y   t h e   s u b d i v i s i o n   r e g u l a t i o n s   c a n n o t   b e   p e r f o r m e d ,   a   c e r t i f i c a t e   
o f   o c c u p a n c y   m a y   b e   i s s u e d ,   p r o v i d e d   t h e r e   i s   n o   d a n g e r   t o   h e a l t h ,   s a f e t y ,   o r   g e n e r a l   
w e l f a r e   u p o n   a c c e p t i n g   a   c a s h   e s c r o w   d e p o s i t   i n   a n   a m o u n t   t o   b e   d e t e r m i n e d   b y   t h e   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   f o r   t h e   c o s t   o f   t h e   n e e d e d   l o t   i m p r o v e m e n t s .   T h e   
S u b d i v i s i o n   I m p r o v e m e n t   A g r e e m e n t   a n d   s e c u r i t y   c o v e r i n g   t h e   l o t   i m p r o v e m e n t s   s h a l l   
r e m a i n   i n   f u l l   f o r c e   a n d   e f f e c t . 

( 3 ) P r o c e d u r e s   o n   E s c r o w   F u n d :     A l l   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s   f o r   w h i c h   e s c r o w   m o n i e s   
h a v e   b e e n   a c c e p t e d   b y   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   a t   t h e   t i m e   o f   i s s u a n c e   o f   a   
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c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   s h a l l   b e   i n s t a l l e d   b y   t h e   S u b d i v i d e r   w i t h i n   a   p e r i o d   o f   s i x   ( 6 )   
m o n t h s   f r o m   t h e   d a t e   o f   d e p o s i t   a n d   i s s u a n c e   o f   t h e   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y .   I f   t h e   
i m p r o v e m e n t s   h a v e   n o t   b e e n   p r o p e r l y   i n s t a l l e d   a t   t h e   e n d   o f   t h e   t i m e   p e r i o d ,   t h e   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   s h a l l   g i v e   t w o   ( 2 )   w e e k s   w r i t t e n   n o t i c e   t o   t h e   
d e v e l o p e r   r e q u i r i n g   i t   t o   i n s t a l l   t h e   i m p r o v e m e n t s ,   a n d   i f   t h e y   a r e   n o t   t h e n   i n s t a l l e d   
p r o p e r l y ,   t h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   m a y   r e q u e s t   t h e   C o u n c i l   t o   p r o c e e d   t o   
c o n t r a c t   o u t   t h e   w o r k   f o r   t h e   i n s t a l l a t i o n   o f   t h e   n e c e s s a r y   i m p r o v e m e n t s   i n   a   s u m   n o t   t o   
e x c e e d   t h e   a m o u n t   o f   t h e   e s c r o w   d e p o s i t .   A t   t h e   t i m e   o f   t h e   i s s u a n c e   o f   t h e   c e r t i f i c a t e   o f   
o c c u p a n c y   f o r   w h i c h   e s c r o w   m o n i e s   a r e   b e i n g   d e p o s i t e d   w i t h   t h e   C i t y ,   t h e   b u i l d e r   s h a l l   
o b t a i n   a n d   f i l e   w i t h   t h e   C i t y   p r i o r   t o   o b t a i n i n g   t h e   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   a   n o t a r i z e d   
s t a t e m e n t   f r o m   t h e   p u r c h a s e r   o r   p u r c h a s e r s   o f   t h e   p r e m i s e s   a u t h o r i z i n g   t h e   C i t y   t o   h a v e   
t h e   i m p r o v e m e n t s   i n s t a l l e d   a t   t h e   e n d   o f   t h e   s i x - m o n t h   p e r i o d   i f   t h e   i m p r o v e m e n t s   h a v e   
n o t   b e e n   d u l y   i n s t a l l e d   b y   t h e   S u b d i v i d e r . 

( 4 ) E s c r o w   W i t h   A u t h o r i z e d   A g e n t : 

( a ) T h e   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   m a y   a c c e p t   p r o o f   o f   a n   e s c r o w ,   e s t a b l i s h e d   
w i t h   a   s t a t e   l i c e n s e d   t i t l e   c o m p a n y   t h a t   g u a r a n t e e s   a n y   l o t   i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   b y   t h e   
s u b d i v i s i o n   r e g u l a t i o n s .     T h e   e s c r o w   s h a l l   g u a r a n t e e   a n y   l o t   i m p r o v e m e n t s   n o t   
c o m p l e t e d   d u e   t o   s e a s o n a l   c o n d i t i o n s   a s   o u t l i n e d   i n   4 . 0 6 . 2 .   a b o v e .   U p o n   a c c e p t a n c e   o f   
t h e   T i t l e   C o m p a n y   e s c r o w   t h e   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   m a y   b e   i s s u e d ,   p r o v i d e d   t h e r e   i s   
n o   d a n g e r   t o   h e a l t h ,   s a f e t y ,   o r   g e n e r a l   w e l f a r e .     T h e   a m o u n t   o f   t h e   e s c r o w   i s   t o   b e   
d e t e r m i n e d   b y   C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   f o r   t h e   c o s t   o f   t h e   l o t   i m p r o v e m e n t s   
b e i n g   e s c r o w e d . 

( b ) T h e   g u a r a n t e e   f r o m   t h e   T i t l e   C o m p a n y   s h a l l   s t a t e   t h a t   t h e   T i t l e   C o m p a n y   w i l l   h a v e   
t h e   r e q u i r e d   i m p r o v e m e n t s   i n s t a l l e d   b y   a   p r o f e s s i o n a l   c o n t r a c t o r   u p o n   d e m a n d   o f   t h e   
c i t y . 

2 6 - 4 - 7 I s s u a n c e   o f   B u i l d i n g   P e r m i t s   a n d   C e r t i f i c a t e s   o f   O c c u p a n c y : 

( 1 ) S e c u r i t y   R e q u i r e d :     W h e n   a   s e c u r i t y   h a s   n o t   b e e n   p r o v i d e d   f o r   a   s u b d i v i s i o n ,   n o   
b u i l d i n g   p e r m i t   o r   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   f o r   a n y   b u i l d i n g   i n   t h e   s u b d i v i s i o n   s h a l l   b e   
i s s u e d   p r i o r   t o   t h e   c o m p l e t i o n   o f   t h e   r e q u i r e d   p u b l i c   i m p r o v e m e n t s   a n d   t h e   a c c e p t a n c e   o f   
t h e   d e d i c a t i o n   o f   t h o s e   i m p r o v e m e n t s   b y   t h e   C i t y   u n l e s s   o t h e r w i s e   s t i p u l a t e d   i n   t h e   
C o u n c i l ’ s   a p p r o v a l   o f   t h e   f i n a l   p l a t   o f   t h e   s u b d i v i s i o n . 

( 2 ) S t r e e t   I m p r o v e m e n t s   R e q u i r e d :     T h e   e x t e n t   o f   s t r e e t   i m p r o v e m e n t   s h a l l   b e   a d e q u a t e   
f o r   v e h i c u l a r   a c c e s s   b y   t h e   p r o s p e c t i v e   o c c u p a n t ( s )   a n d   b y   p o l i c e   a n d   f i r e   e q u i p m e n t   p r i o r 
t o   t h e   i s s u a n c e   o f   a   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y .     F o r   t h e   p u r p o s e s   o f   t h i s   s e c t i o n ,   a d e q u a t e   
g e n e r a l l y   m e a n s   “ H a r d   S u r f a c e d ” ,   h o w e v e r   a t   t h e   d i s c r e t i o n   o f   t h e   F i r e   C h i e f   a n d   
C o m m u n i t y   D e v e l o p m e n t   D i r e c t o r   a   t e m p o r a r y   c e r t i f i c a t e   o f   o c c u p a n c y   m a y   b e   g r a n t e d   
u n d e r   t h e   f o l l o w i n g   c o n d i t i o n s : 

( a ) T h e   d e v e l o p e r   c a n   s h o w   t h a t   a s p h a l t   f o r   t h e   s u b d i v i s i o n   h a s   b e e n   s c h e d u l e d ; 

( b ) A l l   u n d e r g r o u n d   i m p r o v e m e n t s   t h a t   w o u l d   c a u s e   a   s t r e e t   t o   b e   d u g   i n   a r e   i n s t a l l e d   
a n d   i n s p e c t e d   a n d   a p p r o v e d   b y   t h e   P u b l i c   W o r k s   I n s p e c t o r ;   a n d 

R e q u i r e d   r o a d   b a s e   i s   t o   b e   i n s t a l l e d   a n d   c o m p a c t e d ,   a n d   i t   m a y   b e   r e a s o n a b l y   a s s u m e d   
t h a t   t h e   w e a t h e r   w i l l   n o t   p r e c l u d e   a c c e s s   t o   a   s t r u c t u r e .     P r i o r   t o   t h e   t e m p o r a r y   c e r t i f i c a t e   
o f   o c c u p a n c y   b e i n g   i s s u e d   t h e   d e v e l o p e r   s h a l l   p r o v i d e   a   l e t t e r   t o   t h e   c i t y   s i g n e d   b y   t h e   
o c c u p a n t s   a n d   s t a t i n g   t h a t   t h e y   a r e   a w a r e   o f   l i m i t a t i o n s   o f   s e r v i c e   a n d   t h a t   t h e   c i t y   w i l l   
n o t   s e r v i c e   t h e   r o a d w a y   u n t i l   a f t e r   t h e   s u b d i v i s i o n   i s   a c c e p t e d   b y   t h e   c i t y . 

I s s u e s   &   
C o n c e r n s 

Graffiti  on the  trail  at the  north  end  of the  City  is an issue  on the  back  side  of the  storage
u n i t s   a n d   o n   t h e   t r a i l . 

A D J O U R N M E N T 
C o m m i s s i o n e r   B u c k l e s   m o v e d   t o   a d j o u r n .     C o m m i s s i o n e r   C r e s s a l l   s e c o n d e d   t h e   
m o t i o n .     C o m m i s s i o n e r s ’   C o o m b s ,   T h o m p s o n ,   C r e s s a l l   a n d   B r i g g s   v o t e d   i n   f a v o r   o f   
t h e   m o t i o n . ,   t h e   m e e t i n g   a d j o u r n e d   a t   9 : 2 5   p . m . 


